Der Markt Kreuzwertheim erlasst auf Grund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020 -1-1-I) zuletzt gedndert durch 81 des Gesetzes vom 9. Marz
2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 sowie Art. 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes
vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist, folgende Satzung:

Prdambel

Zur Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes im privaten und 6ffentlichen Bereich erlasst
der Markt Kreuzwertheim fur den Bereich des formell festgesetzten Sanierungsgebietes
JAltort Kreuzwertheim® (Beschluss vom 14.12.2021) in Abstimmung mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege (BLfD) und der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Main-
Spessart) die folgende Gestaltungssatzung.

Beim Vollzug der Gestaltungssatzung sind Uber die nachfolgenden Festsetzungen hinaus die
Ziele der Ortskernsanierung zu beachten, wie sie im Abschlussbericht des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts mit Vorbereitenden Untersuchungen (Dezember
2021) formuliert sind, sowie alle weiterentwickelten Planungen, die diese Ziele unterstitzen.

Die Eigenart des Ortskerns kann wie folgt beschrieben werden:

Das historische Ortsgefiige Kreuzwertheims ist erkennbar geblieben. Die kleinteilige,
unregelmafige Parzellenstruktur, die engen ErschlieBungsgassen, Gebaude in dichter
Stellung, die Baufluchten und zum Teil die geschlossenen Raumkanten verleihen dem Altort
sein unverwechselbares Geprage. Eine Vielzahl von Baudenkmalern und ortsbildpragenden
Gebauden zeigen sich noch in ortstypischen Bauweisen und Materialien.

Der Kirchplatz als ehemaliger Ortsmittelpunkt ist von besonderer stadtebaulicher Qualitat. Im
Rahmen umfangreicher Sanierungsmaf3nahmen Ende der 80er Jahre erfolgte die
Umgestaltung nach urspriinglichem Vorbild. Mit der Begradigung der Hauptstral3e ging
jedoch eine wichtige stadtebauliche Charakteristik des Ortes verloren. Vereinzelt treten
Gebaude in Erscheinung, die durch Mal3stab und Bauweise von der ortstypischen Struktur
abweichen und das ansonsten kleinteilige Ortsgeflige stéren.

Der Ortskern dient tiberwiegend dem Wohnen. Im Erdgeschoss sind zum Teil noch
Dienstleistungsbetriebe, Ladenhandwerk und kleine Geschéfte angesiedelt. Die Gebaude
sind zumeist direkt an die Grundstlicksgrenze zur Stral3e hin orientiert. Im rlickwéartigen
Bereich der Grundstucke zeigt sich eine grol3e Anzahl von Wirtschafts- und
Nebengebauden. Neben vereinzelten Leerstdnden sind diese Gebdude meist nur noch
teilgenutzt.

Wenngleich sich vorbildliche Beispiele der Gebaudesanierung/ -restaurierung im Altort finden
lassen, ist auch ein dringender Handlungsbedarf durch Erhaltungs- und Gestaltungsméngel
an historischer bzw. denkmalgeschitzter Bausubstanz sowie durch eine ortsfremde
Gestaltung von Fassaden und Anbauten zu dokumentieren.

1. Satzungsziele

Die gewachsene Gestalt des Ortskerns in seiner unverwechselbaren Eigenart und
Eigentimlichkeit zu erhalten und zu schiitzen, zu verbessern und weiterzuentwickeln ist eine
Aufgabe von kultureller Bedeutung und wichtiges Sanierungsziel. Gegenstand der
Gestaltungssatzung sind insbesondere folgende Ziele:



* Das historische Baugefiige mit seinen Maf3stabsregeln und Gestaltungsmerkmalen ist bei
allen baulichen MalRnahmen grundsatzlich zu berlcksichtigen.

* Neues Bauen mit Elementen zeitgendssischer Architektur soll durchaus geférdert werden,
wenn hinsichtlich Maf3stab und Gestaltung ein Bezug oder eine Einfigung in die
umgebende Bebauung erreicht wird.

» Vorhandene Gestaltungsmangel sollen im Zuge baulicher MaRnahmen im Sinne dieser
Satzung beseitigt werden.

+ Die verbindlichen Bestimmungen der Satzung sind als Grundsatz, Zulassungstatbestand,
abweichender Zulassungstatbestand oder als Ausschluss bezeichnet.

2. Geltungsbereich

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten im raumlichen Geltungsbereich des
Sanierungsgebiets ,Altort Kreuzwertheim®, das in der beiliegenden Karte im Mal3stab 1.:
5.000 dargestellt ist. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung. Innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereich kommen 2 Regelungstiefen zur Anwendung:

Regelungstiefe 1 (RT1) - entspricht dem historischen Altort.
(Abgrenzung Sanierungsgebiet | - Altort / 1991)

Regelungstiefe 2 (RT2) - entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets ,Altort Kreuzwertheim® (Beschluss vom 14.12.2021)

2.2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Ma3nahmen:

- fur die genehmigungspflichtige und verfahrensfreie Errichtung, Anderung oder die
Nutzungsanderung, Instandsetzung und Instandhaltung von baulichen Anlagen oder von
Teilen baulicher Anlagen, sowie die Errichtung und Anderung von Werbeanlagen nach Art.
55 und 57 Bayerische Bauordnung (BayBO),

« fur den anzeigepflichtigen und nicht anzeigepflichtigen Abbruch bzw. die Beseitigung von
baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen nach Art. 57 Bayerische Bauordnung
(BayBO),

+ die Gestaltung der privaten Freiflachen mit Mauern und Einfriedungen.

Hoéherrangiges Recht wie Planungs- und Baurecht, Denkmalschutz und andere
Bestimmungen bleiben von dieser Satzung unberthrt.

3. Stadtebauliche Merkmale

3.1 Grundsticksstruktur / Parzellenstruktur

Grundsatz

Die historische Parzellenstruktur in ihrer Auswirkung auf das Gebaude- und StrafRenbild ist
durch die Uberlieferte Art der Gebaudeform und Gebaudestellung im StralRenbild ablesbar zu
erhalten.



Zusammenlegung und Uberbauung von Grundstiicken nur in begriindeten Fallen.
Abstimmung mit der Marktgemeinde.

Ausgeschlossen sind
Parzellentibergreifende BaumalRnahmen an den Fassaden, die das Ortsbild in seiner
Malf3stablichkeit der Bebauung wahrnehmbar veréandern.

3.2 Bauliche Einfligung

Grundsatz
Die Dichte und Hohe der Bebauung orientiert sich grundsatzlich am Bestand.

Zugelassen sind
Bei Hauptgebauden zwei Geschosse. Zusétzlich kann das Dachgeschoss fir Wohnzwecke
ausgebaut werden.

Die Ausbildung eines Kniestocks bis zu 30 cm Hohe. (Die Hohe des Kniestocks wird
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren.)

Abweichend zulassig sind
Die Ausbildung eines Kniestocks bis zu 50 cm Hohe im Bereich RT 2.

3.3 Stellung der Gebéaude

Grundsatz
Die bestehenden StraRenfluchten und der Wechsel von giebel- und traufstandigen
Gebauden ist zu erhalten bzw. bei kiinftigen baulichen MaRnahmen wieder aufzunehmen.

Ausgeschlossen sind

Das Zusammenfassen benachbarter Einzelbaukdrper in der Fassade oder im Dach. Durch
Zusammenlegung von Grundstucken darf die historische Gliederung der Einzelbaukorper
aulerlich nicht verlassen werden.

3.4 Abstandsflachen

Grundsatz

Von der Abstandsflachenregelung nach Art.6 BayBO kann abgewichen werden, wenn sie
den Zielen dieser Satzung widersprechen und es die ortstypische Bauweise erfordert.
Voraussetzung hierfir ist die Zustimmung des Landratsamtes als Bauaufsichtsbehdrde.

3.5 Dachlandschaft

Grundsatz
Der einheitliche, geschichtlich tGberlieferte Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu
erhalten.

Bei baulichen MaRnahmen darf die Dachlandschaft in lhrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und
Geschlossenheit in Bezug auf Dachformen, maR3stabliche Gliederung, Material und
Farbigkeit nicht beeintrachtigt werden.

3.6 Strafen, Gassen und Platze
Grundsatz

Die Strafl3en, Gassen und Platze tragen in besonderem Mal3e zum Erscheinungsbild des
Marktes bei.



Die Erhaltung und die Gestaltung im positiven Sinne ist ein zentrales Ziel der
Ortsentwicklung, das im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK 2021)
sowie im Gestaltungskonzept Offentlicher Raum (2021) formuliert ist.

3.7 Géarten und Hofe

Grundsatz

Die Garten und Hofe pragen das Geflige des Ortes und unterstreichen sein Aussehen und
seine Lebendigkeit. Die Einzelheiten zu privaten Freiflachen (Bepflanzung, Einfriedungen,
Befestigungen etc.) sind in Pkt. 5 festgelegt.

4. Gebaudemerkmale

4.1 Bauweise

Grundsatz"
Die durch Uberlieferung ortstibliche Verwendung von wenigen natirlichen Materialien ist
beizubehalten. Dazu zahlen insbesondere:

Naturstein flr Sichtmauerwerk und Steinmetzarbeiten

 Putz fur verputztes Mauerwerk

Holz fur Fachwerkkonstruktionen, Bauschreinerarbeiten und Fenster
* Tonziegel als Dacheindeckung an den Hauptgeb&uden

Eisen / Metalle fur Schlosser- und Klempnerarbeiten

Vorhandene alte Bauelemente wie Steingewande, Pfeiler, Tore, Turen, Fenster,
Eingangstreppen, Gelander, Dachziegel, Ecksteine u.&. sind bei Umbauten und Neubauten
zu erhalten, instandzusetzen und wiederzuverwenden.

4.2 Baukdrper

Grundsatz
Baukdrper sind in ihrer Ausgestaltung einfach zu halten und in ortstypischer Formsprache
auszubilden.

Historische Baudetails der Baukdrper- und Fassadengliederung in Form von Gesimsen,
Fenster-, Tir- und Torgewanden sowie Fensterfaschen sind zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

4.2.1 AuRenwande

Grundsatz

Die AuBenwénde sind ohne gréfl3ere Vor- und Rickspringe sowie groRere Auskragungen
auszubilden, sofern diese nicht handwerklich bedingt sind. (z.B. durch Fachwerkbau,
Ausbildung von Gesimsen).

Ausgeschlossen sind

Z.B. Strukturputze, Ziegelsichtmauerwerk, Verkleidungen mit Kunststoff oder
zementgebundenes Plattenmaterial und Bekleidungen mit keramischem Material und
Fliesen, sowie grof3flachige Fassadenverkleidungen aus Metall.

4.2.2 Anbauten
Grundsatz

Alle Anbauten sind dem Hauptgeb&ude deutlich untergeordnet auszubilden und missen
nach Lage, Dimension und Material auf das Gebaude abgestimmt sein.



4.2.3 Balkone

Zugelassen sind

Balkone in nicht 6ffentlich einsehbaren Bereichen.

Ausfuhrungen in leichter Holz- oder Stahlbauweise. Farb- und Formgebung in dezenter
Ausfuhrung.

Abweichend zugelassen sind
Balkone in einsehbaren Bereichen, sofern sie sich in die Fassade und Umgebung einfigen.
Abstimmung mit der Marktgemeinde.

Ausgeschlossen sind

Balkone und Lauben im Dach, massive Konstruktionen, auskragende Betonplatten sowie
Kunststoffe. Hiervon ausgenommen sind hochwertige Schichtstoffplatten in Verwendung als
Balkonverkleidung.

4.3 Farbgebung
Grundsatz
Die Farbgebung von Geb&uden und einzelnen Bauteilen ist von besonderer stadtebaulicher

Bedeutung und ein wichtiges Gestaltungsmerkmal.

Die Farbgebung eines Gebaudes muss sich in das ortstypische Gesamtbild einfiigen und ist
auf die unmittelbar umgebende Bebauung abzustimmen.

Das Farbkonzept ist auf eine harmonische Farbwirkung im Zusammenspiel aller
Gebaudeteile auszurichten. Das Farbmuster ist an der Fassade anzubringen. Je nach
Erfordernis sind Farbkonzepte als Vorlage auszuarbeiten. Sie sind durch den Markt
Kreuzwertheim / LRA abzunehmen.

Ausgeschlossen sind
Farbgebungen die grelle, stumpfe und glanzende Oberflachen erzeugen.

4.4 Fassadenoffnungen

Grundsatz

Fassaden sind als Lochfassaden mit stehenden, rechteckigen Einzel6ffnungen auszubilden.
Der Anteil der Wandflachen einer Fassade gegeniiber den Flachen fiir Offnungen tGberwiegt.
4.4.1 Reihung der Offnungen

Grundsatz

Wandoffnungen sind durch klar erkennbare, axiale Beziige zueinander in der Fassade

anzuordnen.

Wandoffnungen missen nebeneinander, tbereinander sowie zu den Geb&audeecken einen
angemessenen Abstand aufweisen.

Zugelassen sind
Je Fassade max. eine Doppelung von 2 Fensterelementen.

4.4.2 Fenster

Grundsatz



Die Wandoffnungen fir Fenster missen in einer Fassade Uberwiegend gleich groR3 sein.
Historische Fenster sind zu erhalten und entsprechend dem historischen Vorbild hinsichtlich
Anordnung, Format und Konstruktion (K&mpfer, Fliigel, Sprossen) zu restaurieren oder
wiederherzustellen. Die Profilverstarkung zur Aufnahme von Isolierglasern ist gering zu
halten.

Zugelassen sind
Das Fenster ist deutlich stehend und rechteckig zu halten, typisch ist das Verhaltnis von
1:1,3 bis1:2von Breite zu Hohe. Die Breite von max. 1,25 m ist nicht zu Gberschreiten.

Fenster mit mehr als 0,85 m lichter Breite miissen mindestens mit zwei konstruktiv geteilten
Drehflligeln hergestellt sein. Die Fenster- / Glasflachengliederung kann auch eine ,Wiener
Sprossen® erfolgen. In Giebeldreiecksflachen angeordnete Fenster und Fenster von
Dachgauben sind ca. 20% Kleiner als die der Hauptgeschosse auszubilden.

Abweichend zugelassen sind
Andere Formate, wenn sie gestalterisch und/oder funktional begriindet sind. Abstimmung mit
der Marktgemeinde /LRA.

Ausgeschlossen sind
Fensterteilungen in Form von Scheinteilungen zwischen der Isolierverglasung.

Material

Grundsatz

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung RT1 sind Fenster in Holz auszufthren. Im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung RT2 sind zudem Verbundkonstruktionen aus Holz
und Aluminium sowie weil3e Kunststofffenster zulassig.

Ausgeschlossen sind
Kunststofffenster bei denkmalgeschitzten Gebauden und ,,Fachwerkhausern®.

Farbe

Grundsatz

Fenster sind in der Regel weild zu streichen. Andersfarbige deckende Lackfarben oder die
Behandlung mit Lasuren sind zuldssig, wenn sie auf die Fassadenfarbe abgestimmt sind.

Glasart

Grundsatz

Fur alle vom 6ffentlichen Stralenraum einsehbaren Verglasungen ist klares Glas zu
verwenden.

Ausgeschlossen sind

Ornamentglaser (z.B. stark getdnte und strukturierte Glaser, Butzenscheibenimitation) und
Fenstertffnungen mit undurchsichtigen Glasbausteinen im vom offentlichen StraRenraum
einsehbaren Bereich.

4.4.3 Turen / Fenstertliren

Grundsatz im Bereich RT1:

Fir Fenstertiren und Turen ist die Breite B von max. 1,50 m nicht zu Uberschreiten. Tiren
sind in Holz auszubilden. Als Lichtéffnungen sind Oberlichter, verglaste Seitenteile oder
Glasausschnitte im oberen Ttrfllgelteil erlaubt.

Abweichend zugelassen sind im Bereich RT2:
Kunststofftliren, Aluminiumttren in nicht einsehbaren Bereichen



4.4.4 Hauseingangsbereich

Stufenmaterial

Zugelassen sind im Bereich RT1:

massive Sandsteinblockstufen, Beton, vorzugsweise gestockt, Plattenmaterial aus
Naturstein, Holz

Ausgeschlossen sind
Heller Marmor, Kunststein, Fliesen (Terracottafliesen im Hauseingangsbereich)

Gelander

Grundsatz

AulRengelander an Eingangen sollen aus Eisen, vorzugsweise in handwerklicher Weise
hergestellt werden. Vorzugsweise ist massives Quadrat- und Rechteckmaterial zu
verwenden. Handlaufe aus Holz in einfacher Ausfiihrung sind ebenfalls - wo passend -
moglich.

Ausgeschlossen sind
Die Verwendung von Kunststoffen oder Ubertrieben verschnorkelten, verzinkten Gelandern;
Aluminium und Edelstahl als Werkstoff

Uberdachung

Grundsatz

Der Hauseingangsbereich kann an straldenabgewandten Seiten durch einen verandenartigen
Vorbau oder durch ein Vordach in filigraner Stahl-Glas-Konstruktion geschiitzt werden.

Ausgeschlossen sind
Auskragende Betonvordéacher, Plexiglastiberdachungen, Aluminiumkonstruktionen

Gesamtgestaltung

Grundsatz

Briefkasten, Klingelanlagen und Beleuchtung sollen zurtickhaltend und aufeinander
abgestimmt gestaltet werden.

4,45 Tore

Zugelassen sind
Hof- und Garagentore als Stahl- und / oder Holzkonstruktion.
Garagenschwingtore und Sektionaltore mit Holzverschalung.

Ausgeschlossen sind
Sektionaltore und Rolltore, die vom 6ffentlichen StrafRenraum einsehbar sind.

4.4.6 Schaufenster

SchaufenstergréfRen

Grundsatz

Das Schaufenster bestimmende Glasformat muss stehend sein. Die maximale
Rohbaut6ffnungsbreite darf hochstens 1,75 m betragen. Schaufenster sind nur im
Erdgeschol’ zulassig. Zur Gliederung der Geschéaftsfront sind zwischen einzelnen
Schaufenstern und Turen sowie an Gebaudeecken, Mauerpfeiler oder tragende Stitzen
vorzusehen.

Material
Zugelassen sind



Holz, Stahl (lackiert, pulverbeschichtet), Verbundkonstruktionen aus Holz und Aluminium

Ausgeschlossen sind
Eloxiertes oder blankes Aluminium

4.4.7 Sonnenschutz

Grundsatz

An alter, historischer Bausubstanz sind nur Klapp-, Falt- und Schiebeladen aus Holz
(massive Bauweise, gestemmt oder mit Lamelleneinsétzen) oder Metall in filigraner
Ausfihrung zugelassen.

Zugelassen sind

Rollladen mit innen liegenden Rollladenkasten.

Markisen aus Stoff. Die Markisenbreite darf nur geringfligig gro3er als das zugehdrige
Fensterelement sein.

Abweichend zugelassen sind
Im Bereich RT2 offenliegende bzw. vorgesetzte Rollladenkasten.

Ausgeschlossen sind
Grelle Stoffe, glatte, glanzende Materialien; die Gewebestruktur muss sichtbar sein.

4.5 Dacher
4.5.1 Konstruktion und Form

Grundsatz

Die Regel ist das Satteldach mit mittig liegendem First; bei untergeordneten Bauteilen,
Anbauten oder Nebengebaduden ist ein Pultdach méglich. Aufschieblinge kdnnen verwendet
werden.

Die Dachneigung betragt bei Hauptgeb&auden mehr als 40°, bei untergeordneten Bauteilen
oder Anbauten ist eine geringere Neigung maoglich.

Abweichend zugelassen sind
Im Bereich RT2 darf die Dachneigung bei Hauptgeb&uden weniger als 40° jedoch
mindestens 30° betragen. Abstimmung mit der Marktgemeinde.

Ausgeschlossen sind
Flachdacher an Hauptgebauden.

Grundsatz

Bestehende Flachdacher sind mit einem Satteldach zu versehen oder als Dachterrasse
nutzbar auszubilden oder zu begriinen. Die Angrenzung der Dachflache zum Stra3enraum
ist als Brustungswand mit Kronenabschluss oder als Traufansatz auszubilden.

Ortgang und Traufe

Grundsatz

Der Dachiberstand ist an Ortgang (max. 30 cm) und Traufe (max. 50 cm) knapp
auszubilden.

Zugelassen sind
Ortgangausbildung mit Zahnleiste oder Ortgangrinne oder mit Wind- und Stirnbrett.



Traufen sind straRenseitig mit Gesimsen auszubilden. Die Gesimse kdnnen aus Holz, Stein
oder Putz hergestellt werden.

Abweichend zulassig sind
Im Bereich RT2 Ortgangziegel und Ortgangausbildungen in Blech.

Dachrinnen

Grundsatz

Spenglerarbeiten sind in handwerklicher und konstruktiv angemessener Verarbeitung mit
Kupfer oder verzinkten Blechen auszufiihren.

4.5.2 Dacheindeckung

Grundsatz

Als Bedachungsmaterial sind im Bereich RT1 rote, nicht engobierte Tonziegel zu verwenden.
Im Bereich RT2 sind Farben in rot-braun--grau-Ténen zugelassen.

Bei denkmalgeschiitzten Gebauden sind bevorzugt Biberschwanzziegel zu verwenden.

Die Dacheindeckung ist ortstypisch hinsichtlich des Materials und der Form zu wahlen. Die
Dimensionierung des Ziegels ist auf das jeweilige Gebaude abzustimmen.

4.5.3 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Grundsatz
Dachaufbauten sind als Schlepp-, Satteldach-, Walmdach- und Flachdachgauben und

Zwerchhauser zulassig.

Die Dachgauben sind in Material und Farbe an die sie umgebenden Flachen anzupassen.
Ihre Dachiiberstéande sind so gering wie maglich auszubilden.

Pro Dachflache ist nur eine Gaubenart, bei groRen Dachern mit einem zusatzlichen
Zwerchhaus zulassig.

Der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1 m betragen.
Die Einzelbreite der Gauben darf maximal 2,40 m (au3en gemessen) betragen.

Die Summe der Breiten aller Gauben darf nicht mehr als 1/3 der Dachflachenbreite betragen.
Sattel- bzw. Walmdachgauben miissen ein stehendes Format haben.

Gaubenfenster durfen nicht groRRer sein als die Fenster der darunterliegenden Geschosse
und sollen, wo mdglich, mit ihrer Achse Bezug nehmen auf die darunterliegenden Offnungen.

Dachflachenfenster zur Belichtung von Wohnraumen sind nur in stehenden Formaten erlaubt
und wenn sie nicht vom offentlichen StraRenraum her einsehbar sind.

Ausgeschlossen sind
Alle Arten von Dacheinschnitten.

4.5.4 Kamine
Grundsatz
Kamine mussen im First oder in Firstndhe aus dem Dach stoRen. Die Kaminkopfe sind nach

Maoglichkeit zu verputzen.

Ausgeschlossen sind



Kaminziige an AuBenwénden, an der Traufe, als sichtbarer Mauervorsprung, sowie
freistehende Kamine. Kunststoffverkleidungen.

4.5.5 Photovoltaikanlagen / Solarthermieanlagen

Grundsatz
Alle Anlagen sind in entsprechenden Planen und Detailzeichnungen darzustellen.
Abstimmung mit der Marktgemeinde / Untere Denkmalschutzbehdérde (Landratsamt).

Solaranlagen sind als geschlossene, zusammenhéngende, rechteckige Flache
dachflachenparallel auszubilden. Abstande von 0,3 m zu den Gebaudekanten sind nicht zu
unterschreiten. Fur Modul, Rahmen und Unterkonstruktion sind blendreduzierte, matte
Oberflachen zu wahlen.

Ausgeschlossen sind
Im Bereich RT1 Solaranlagen in vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereichen sowie in
Nahe zu Baudenkmaélern. Im Bereich RT2 Solarthermieanlagen in einsehbaren Bereichen.

Abtreppungen und gezackte Rander. Aufgestanderte Sonnenkollektoren. Das Mischen von
verschiedenen Systemen und Fabrikaten sowie von liegenden und stehenden Modulformen.

4.5.6 Sonstiges

Grundsatz

Technische Einrichtungen, wie z.B. Freileitungen, Antennen und Satellitenempfangsanlagen,
Klimagerate, Entliftungsanlagen und Warmetauscher sind méglichst nicht einsehbar und
unauffallig anzuordnen.

4.6 Werbeanlagen / Schaukéasten / Automaten

Grundsatz

Fur Werbeanlagen gilt generell die Baugenehmigungspflicht. Die stérende Haufung von
Werbeanlagen ist unzuldssig. Die Gestaltung ist auf die betreffende Gebaudefassade und
die Nachbarbebauung abzustimmen. Das Ortsbild und die Wirkung der Fassaden sollen
nicht gestort werden.

4.6.1 Anbringung

Grundsatz

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte der Leistung. Je Gebaudefassade ist nur eine
Parallelwerbeanlage (parallel zur Fassade) sowie ein Ausleger (rechtwinklig zur Fassade)
zulassig. Die Anordnung von Werbeanlagen uber der Briistungszone des Obergeschosses
sind nicht erlaubt.

4.6.2 Art

Zugelassen sind

Werbeanlagen als Werbebeschriftung durch Fassadenbemalung.

Werbeanlagen parallel zur Gebaudeaul3enfassade (einseitig sichtbar) in Form von
Einzelbuchstaben als Profilouchstaben aus den Werkstoffen Metall und Stuck oder als flache
Tafelsysteme.

Werbeanlagen quer zur Gebaudeaul3enfassade (Ausleger, beidseitig sichtbar) in Form von
flachen Tafelsystemen, als Kasten-Rahmenelement oder als historische Nasenschilder.

Schaukdasten und Anschlagtafeln.



Hinweis- und Werbeschilder Privater als Fremdschilder an 6ffentlichen Tragern. Die
Gestaltung ist an das ,Beschilderungskonzept 6ffentlicher Raum* gebunden. Abstimmung
mit der Marktgemeinde.

Ausgeschlossen sind
Festinstallierte Werbetafeln, Bandwerbungen und bewegliche Werbung. Stérende Formen
und Materialien, Werbeanlagen als Werbetafeln auf frei stehendem Grund.

4.6.3 GrolRe

Zugelassen sind
Werbeanlagen durfen max. 40 cm hoch sein. Fur Einzelbuchstaben, Einzelelemente
innerhalb eines Logos oder bei historischen Auslegern gilt eine maximale Héhe von 50 cm.

Werbebeschriftung in Form von Fassadenbemalung oder Einzelbuchstaben als
Profilbuchstaben sind auf eine Gesamtlange von 2/3 der zur Gewerbeeinheit zugehorigen
Fassadenfront zu begrenzen.

Die Lange von Werbetafeln parallel zur Fassade darf max. 1/3 der Geschéftsbreite betragen.
Die Tiefe des Tragers bei Werbetafeln betragt max. 5 cm.

Werbeanlagen quer zur GebaudeaulRenfassade (beidseitig sichtbar) in Form von flachen
Tafelsystemen (Ausleger) oder als historische Nasenschilder diirfen maximal 50 cm
auskragen. Die maximale Tiefe betragt 10 cm.

Bei Schaukéasten und Anschlagtafeln ist eine maximale Flache der Ansichtsseite von 0,4 m?
nicht zu Uberschreiten.

Schaufensterbeschriftungen und -beklebungen dirfen max. 20 % der
Gesamtschaufensterflache betragen.

4.6.4 Beleuchtung
Zugelassen sind
Blendfreie Punktstrahler in zurtickhaltender GroRe und Anzahl sowie hinterleuchtete

Buchstaben und Logos. Farbtemperatur in Warmwei(3.

Ausgeschlossen sind
Selbstleuchtende Schriftzeichen und blinkende Lichtwerbung.

4.6.5 Plakatierung

Ausgeschlossen sind
Plakatwerbung. (Produktwerbung)

4.6.6 Schaukasten / Mitteilungskasten

Grundsatz

Zugelassen sind nur Schaukésten aus den Materialien Holz oder lackiertem Metall mit
stehenden Glasformaten. Die maximale Ausladung ist entsprechend dem Standort zu
wéahlen.

4.6.7 Automaten

Grundsatz



Automaten dirfen die Gliederung der Hausfassade, Gesimse, Gewande usw. nicht stéren
bzw. verdecken.

5. Private Freiflachen

Grundsatz
Im Rahmen der Baueingabe ist der Bestand an privaten Freiflachen kenntlich zu machen
und die beabsichtigten Malihahmen darzustellen.

5.1 Bepflanzung

Ausgeschlossen sind
Nadelgehdlze wie Fichten, Tanne, Kiefer, Thujenhecken, Koniferenhecken, Bodendecker
und andere standortfremde Gewéachse.

5.2 Befestigte Flachen

Grundsatz

Die in vielen Hofen noch vorhandenen Sandsteinbelage (Pflaster /Platten) sind zu erhalten
bzw. bei Umgestaltungen wiederzuverwenden. Als Belag fir die Befestigung von Einfahrten,
Wegen, Hofen und Sitzplatzen sind versickerungsfahige Oberflachen wie beispielsweise
Pflasterbelage (Sandstein), wassergebundene Decken, Kies, Schotterrasen und Holz zu
verwenden.

Zugelassen sind
Betonpflastersteine, vorzugsweise von roter Farbe, wenn die Kanten unregelmafiig durch
Kollern oder Rumpeln gebrochen sind.

Ausgeschlossen sind

Flachig eingebrachte Schwarz- und Betondecken; grof3flachige, nicht untergliederte
Pflasterflachen in vom 6ffentlichen Stral3enraum einsehbaren Hofen; Steingarten
(Schottergarten), Flachenversiegelung durch Asphaltdecken.

5.3 Einfriedungen

Grundsatz

Die Einfriedung von Grundstucksflachen muss sich, soweit sie an 6ffentliche Flachen
angrenzt oder von ihnen einsehbar ist, in Material, Farbe und Werkstoff in das ortstypische
Bild einfligen. Die vorhandenen ortstypischen Einfriedungen sollen erhalten bzw. bei der
Neuerrichtung wieder verwendet werden.

Zugelassen sind

Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m.

Mauer, Sockel, Pfeiler aus Sandstein, Naturstein oder verputzt. Holzzaune sind als
Holzlattenzaune mit senkrecht stehenden Latten auszuflihren. Stahlzaune sind als
schmiedeeiserne Zaune bzw. als schlichte Frontgitterzaune herzustellen.

Abweichend zulassig sind
Einfriedungen als Sichtschutz durch Holzverschalung, senkrecht verlaufend bis zu einer
Hohe von 2 m. Abstimmung mit der Marktgemeinde.

Ausgeschlossen sind

Die Verwendung ortsfremder Materialien und Formen, wie z.B. Kunststoff, Klinker,
Spaltriemchen, Betonpallisaden, verzinktes Material, JAgerzaune, waagerecht gelattete
Zaune, Abgrenzungen mit Betonpflanztrogen, unibliche Rohrprofilquerschnitte, Gabionen,
Fotowande, bedruckter Kunststoff, Doppelstabmatten.



5.4 Nebenanlagen

Zugelassen sind

Gartengeratehauschen, tberdachte Freisitze und &hnliche untergeordnete Nebenanlagen in
Holz- und Stahlkonstruktion. Form und Material ist sinngemalf3 wie unter Pkt. 4
(Gebaudemerkmale) zu behandeln.

5.5 Milltonnen / Container

Grundsatz

Mulltonnen und Container sind an gesicherten Platzen im privaten Bereich (z.B. in
Wandnischen, hinter Rankgertsten, in Nebengebauden) vom StralRenraum unsichtbar
unterzubringen. Millboxen aus Betonfertigteilen im einsehbaren Bereich sind nicht zulassig.

6. Schlussbestimmungen

6.1 Abweichungen / Ausnahmen / Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit
dem Markt Kreuzwertheim Abweichungen zulassen, wenn die Ziele dieser Satzung nicht
entgegen stehen oder die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unbilligen Harte
fuhren wirde.

Antrage auf Abweichungen bedirfen der Schriftform.

6.2 Bebauungsplane

Wird im raumlichen Geltungsbereich ein Bebauungsplan aufgestellt, so muss er sich an den
Zielen dieser Satzung ausrichten. Die im Bebauungsplan getroffenen 6rtlichen
Bauvorschriften haben vor dieser Satzung Giiltigkeit.

6.3 Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79, Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu fiinfhunderttausend Euro
belangt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser Satzung zuwiderhandelt. Fir
MalRnahmen, die nicht der Satzung entsprechen und fiir die keine Abweichungen zugelassen
wurde kann der Rickbau angeordnet werden.

6.4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die am 08. August 1997 ausgefertigte Satzung aul3er Kraft.

Kreuzwertheim, den 01. September 2022

Markt Kreuzwertheim

gez.

Klaus Thoma
Erster Burgermeister
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