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1. Vorbemerkungen

1.1. Gesetzlicher Rahmen

Gemal § 2 Abs. 4 und 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden im Umweltbericht der Inhalt und die
wichtigsten Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans einschlieRlich einer Beschreibung
Uber die Festsetzungen des Planes mit Angaben tber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden dargestellit.

Es werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bauleitplanes berlcksichtigt wurden, dargelegt.

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden wesentlichen Umweltauswirkungen, die in einer
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, werden wie unter Anlage 1 BauGB
Satz 2 beschrieben und bewertet.

Dabei erfolgt eine Bestandsaufnahme der derzeitigen Umweltzustandes, eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung und eine
Beschreibung der geplanten Mafinahme, mit denen Umweltauswirklungen vermieden,
verhindert, verringert oder so weit wie moglich ausgeglichen werden kénnen, sowie ggf.
geplante UberwachungsmafRnahmen.

Des Weiteren werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten
beschrieben.

Zu beachten bzw. zu bertcksichtigen sind die allgemein glltigen umweltrelevanten Gesetze,
Richtlinien und Normen insbesondere im Bereich des Immissionsschutzes (v.a. Larm — 16.
BimSchV, DIN 18005, TA Larm), der Wasserwirtschaft (WHG, WRRL, BayWgG,...), des
Bodens (BBodSchV, BBodSchG), des Natur- und Artenschutzes (BNatSchG, BayNatSchG,
FFH-RL, VSRL,...), des Denkmalschutzes (DSchG), des Abfallrechts (Kr'WG, AVV, DepV,...)
sowie des Baurechts (BauGB, BayBO,...).

1.2. Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird schutzgutabhéngig definiert. In der Regel beschrankt sich der
Untersuchungsraum auf das Plangebiet, kann aber bei Bedarf auch dartiber hinausgehen
und das Umfeld miteinbeziehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet am nérdlichen Ortsrand
umfasst Flachen im Nordosten von Unterwittbach, einem Ortsteil des Marktes
Kreuzwertheim.

Fur AusgleichsmalRnahmen stehen gebietsinterne und —externe Flachen zur Verfligung.

1.3. Fachgutachten - Immissionsschutz

Zur Berucksichtigung des Schallimmissionsschutzes wurden auf Grundlage des
Vorentwurfes vom 14.06.2017 fir die entstehenden Gewerbegebietsflachen zulassige
Gerauschkontingente festgelegt. Die Einschrankung der zuldssigen Kontingente ergibt sich
durch den Schutzanspruch der nachst gelegenen Wohnnutzungen.

Das entsprechende Fachgutachten hat der Markt Kreuzwertheim in Auftrag gegeben.

2. Beschreibung des Vorhabens

> siehe auch Begriindung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Markt Kreuzwertheim

Der Markt Kreuzwertheim plant mit der 11. Flachennutzungsplananderung die
Neuausweisung von Gewerbeflachen im Umfang von ca. 21,12 ha im Anschluss an das
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bestehende Gewerbegebiet Unterwittbach (ca. 6 ha) und die Teilumwandlung von
Wohnbauflachen in Gemischte Bauflachen (M — ca. 1,65 ha) im Nordosten von
Unterwittbach angrenzend an bestehende Gemischte Bauflachen. Der Gesamtumfang des
Geltungsbereiches umfasst 22,77 ha. Dem Gewerbegebiet ist westlich der Staatsstral3e St
2315 ein Standort fur ein Regenriickhaltebecken zugeordnet.Geltungsbereich

Damit soll der kurz- bis langfristige Bedarf gewerblicher Bauflachen im Gebiet des Marktes
Kreuzwertheim gedeckt und der Konflikt zwischen Gewerbeflachen und Wohnbauflachen
entschéarft werden. Eine Aufteilung der Gewerbeflachen in Bauabschnitt erfolgt anhand des
aktuellen Bedarfs an Gewerbeflachen, der Verfugbarkeit von Grundstticken und aktuellen
Fluraufteilen.

Es besteht eine optimale Anbindung an die BAB A3 in zentraler Lage Deutschlands.
Der Autobahnanschluss Marktheidenfeld — Altfeld befindet sich in nur 1 km Entfernung.
Die Marktgemeinde méchte v.a. den Bedarf von Gewerbebetrieben mit hoherer
Arbeitsplatzquote decken und nicht den flachenextensiver Betriebe mit wenigen
Arbeitsplatzen. Zudem sollen auch kleinere lokale Betriebe Ansiedlung finden.

Der Marktgemeinde liegen konkrete Anfragen von Betrieben vor. Zudem will sie drtlichen
Betrieben in Lage ohne Expansionsmoglichkeit Gelegenheit zur Umsiedlung bieten.
Hierdurch werden ggf. innerdrtliche Wohnbauflachenpotentiale geschaffen.

3. Umweltrelevante Ziele fur das Planungsgebiet

3.1. Landesentwicklungsprogramm

siehe Begriindungen zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Markt Kreuzwertheim

3.2. Regionalplan

siehe Begriindungen zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Markt Kreuzwertheim

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan finden sich die
Entwicklungsziele zur Begriindung einer Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen an der
BAB A3 bzw. einer Autobahnanschlussstelle und damit zur Standortwahl im Nahbereich des
Kreuzwertheimer Ortsteiles Unterwittbach (Anbindegebot).

3.3. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (6. Anderung) sind die Flachen im Geltungsbereich
fur die Gewerbeflachen als Flachen fur die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
sowie mit dem Hinweis Naturpark-Spessart — ErschlieBungszone (NPE) dargestellt. Die
Flachen fur die geplanten Gemischten Bauflachen sind als Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Im Sidwesten angrenzend an den Geltungsbereich sind beidseits der Unterwittbacher
Stral3e Gewerbeflachen, angrenzend an die geplanten Gemischten Bauflachen dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich betreffend folgendes dar:

e Biotopvernetzung in der Landschaft durch Anlage von Vegetationsstrukturen
(Hecken, Baumreihen, Feldgehélze, Einzelbdume) speziell fir mesophile Standorte
mit Strukturanreicherung in der intensiv landwirtschaftliche genutzten Flur durch
Pflanzung von Hecken, Baumreihen und Einzelbaumen sowie Schaffung von
mageren Ackersdumen
im Suden des Geltungsbereiches entlang vorhandener Flurwege,
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e Ortsrandeingriinung
fur die Gewerbeflachen im Nordosten von Unterwittbach bzw. im Stidwesten des
Geltungsbereiches.

3.4. ABSP

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Main-Spessatrt liegt das
Plangebiet im Naturraum , Talhange des Mains und seiner Zuflisse®, genauer rechts des
Mains im ,Oberwittbacher Spessartvorland®. Dieser suddstliche Spessartauslaufer ist eine
weitgehend offene, flachwellige, intensiv genutzte Agrarlandschaft mit unzureichender
Biotopausstattung. Der anstehende Obere Buntsandstein ist in weiten Teilen von einer
LoRlehmschicht Gberdeckt.

Im Osten des Plangebietes gilt der aus Wellenkalk aufgebaute Bocksberg mit eigenstandiger
Kalkflora und —fauna als Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Als Ubergeordnetes Ziel fir das Plangebiet gilt die Ergdnzung von Heckenkomplexen,
Streuobst und Magerrasen in intensiv genutzten Raumen, was die im Rahmen der
Griinordnung und der AusgleichsmaRnahmen fiir die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgesehenen MalRnahmen zur linearen Grinvernetzungen, wie z.B.
Anlage von Baumhecken, artenreichen Wiesenrainen, von offenen Entwéasserungsgraben
mit Schaffung von wechselfeuchten Bereichen bertcksichtigen.

Zu beachten bzw. zu bericksichtigen sind die allgemein gultigen Gesetze, Richtlinien und
Normen insbesondere im Bereich des Immissionsschutzes (v.a. Larm), der Wasserwirtschaft
und des Natur- und Artenschutzes.

4. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Der Geltungsbereich fir die Gewerbeflachen Unterwittbach umfasst ca. 21,12 ha, die
konzeptionell in drei Bauabschnitte aufgeteilt (BA | mit 6,4 ha, BA Il mit 5,7 ha, BA IIl mit
9,0 ha) sind, und Gemischte Bauflachen von 1,65 ha. Die Abgrenzungen der Bauabschnitte
der Gewerbeflachen kdnnen sich je nach Bedarf bei der Bebauungsplanung noch andern.
Das Planungsgebiet erstreckt sich im Nordosten von Unterwittbach im Anschluss an das
bestehende Gewerbegebiet Unterwittbach tiber den Westhang des Bocksberges hangab-
warts bis an die Staatsstral3e St 2315 bzw. an die bestehende Nutzungen (Gewerbeflachen
und Gemischte Bauflachen). Im Norden und Siiden wird der Geltungsbereich von Feldwe-
gen begrenzt. Die Grenze im Osten bildet die Gemarkungsgrenze zur Gemarkung Oberwitt-
bach, Stadt Marktheidenfeld bzw. zur Gemarkung Rettersheim, Markt Triefenstein.

Im Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00561.01 an.

Erschlossen wird die bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Flur tGiber vorhandene
Feldwege sowie vom Ort aus Uber die Unterwittbacher StralRe, die in einen Feldweg parallel
zur St 2315 mindet.

Das Gelande fallt mit unter 6 % Gefélle nach Norden, Westen und Suiden gleichm&Rig vom
im Geltungsbereich dstlich gelegenen Hochpunkt von ca. 273 m (NN ab.

Die ErschlieRung der Gewerbeflachen soll tber die St 2315 erfolgen mit zentraler Anbindung
an die BAB A3 uber den Autobahnanschluss 65 (Entfernung ca. 950 m). Die Erschliel3ung
der Gemischten Bauflachen erfolgt sowohl Giber das geplante Gewerbegebiet von Norden als
auch tber die Unterwittbacher Stral3e von Suden.

Zur Einbindung in die Landschaft und im wassersensiblen Bereich (Senke mit Flurweg, Fl.-
Nr. 486) soll die Anlage von Vegetationsstrukturen erfolgen. Die Korridore in West-Ost-
Richtung dienen zum einen als Gliederung der einzelnen Bauabschnitte der Gewerbe-
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flachen, zum anderen der im Stiden anschliel3enden landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flur.

Die Anlage von Randeingriinung soll eine Biotopverbindung zwischen dem LSG Bocksberg
und dem Deponiegelénde im Sidosten des Geltungsbereiches schaffen.

Diese der Gliederung dienenden Vegetationsstrukturen sowie die Randeingriinung werden
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Zur Ortlichen Versickerung von Niederschlagswasser mit einem Notuberlauf an den Wittbach
soll die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf3erhalb des Geltungsbereiches im Westen
der St 2315 erfolgen.

> siehe Begrindungen zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Markt Kreuzwertheim

4.1. Allgemeine Auswirkungen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:

o die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen
Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

o potentielle Abflussverstarkung des Niederschlagswassers mit Verstarkung von
Hochwasserspitzen, Verminderung der Grundwasserneubildung,

o Veranderung des natirlichen Gelandes und Uberformung der Landschaft durch
GroRRgebaude mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

o der Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensraumen fur Flora und Fauna,
. der Flachenentzug fur die Land- und Forstwirtschaft,

o die landschaftsoptische Wirkung durch die zu erwartende Bebauung,

o der Larm durch die zu erwartende gewerbliche Nutzung.

Baubedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:

. Larm, Staub und Erschitterungen durch das Freimachen des Baufelds fur Verkehrs-
und Bauflachen incl. der Flachen fur den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten,...),

. baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe,..),
o Bodenverdichtung im Zuge von Baumafinahmen (Gebaude, Erschliel3ung),

. Abfalle im Rahmen des Baubetriebs u.a. durch Baustoffe, evtl. zusatzlich
Abbruchmaterialien sowie Uberschissiger Boden, soweit nicht wiederverwendet,

o Altlasten oder Altablagerungen sind, falls angetroffen, in Zusammenarbeit mit dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu erkunden und ordnungsgemar zu beseitigen,

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Hierzu z&hlen:

e die mit der gewerblichen Nutzung und dem entsprechenden Ziel- und Quellverkehr
verbundenen Larm- und Schadstoffemissionen, Zunahme von Lichtverschmutzung
durch Beleuchtung und sonstige Stérungen,

o Abfélle, die im Rahmen des Betriebs der mdglichen Gewerbe entstehen, sind derzeit
nicht bekannt. Es sind die gultigen Gesetze zur Vermeidung, Entstehung, Wieder-
verwertung, Behandlung und Entsorgung von Abféllen zu beachten.

(KrWG u.a.).
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4.2. Beschreibung und Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgefihrt, die bei der Identifikation, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen, die sich durch die
11. Flachennutzungsplananderung ergeben, bertcksichtigt werden:

4.2.1 Mensch / Bevdlkerung und menschliche Gesundheit / Erholung

Beschreibung

Bevdlkerung

Als Ortsteil Kreuzwertheims hat Unterwittbach etwas tber 200 Einwohner und bietet dorfliche
und Gberschaubare Strukturen mit einem entsprechenden Angebot an Vereinen, ortsnahen
Erholungsmadoglichkeiten und Kreuzwertheim als Kleinzentrum in erreichbarer Néhe.

Unterwittbach erstreckt sich in kompakter Lage beidseits der Unterwittbacher StrafRe in Nord-
Siud-Richtung 6stlich der St 2315. Die Hohen bzw. Maintalhdnge im Westen und Siiden des
Ortes sind bewaldet, im Norden schlief3en sich Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Im Westen wird die weitere Siedlungsentwicklung durch den Wittbach bzw. die
St 2315 begrenzt.

Freizeit- und Erholungsnutzung

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellt fiir die Bevolkerung
von Unterwittbach keinen attraktiven Erholungsraum fur Freizeitaktivitaten dar. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind keine Einrichtungen fiir die Erholungsnutzung vorhanden. Am
nordlichen Rand des Gewerbegebiets verlauft ein Radwanderweg, zwischen Gemischten
Bauflachen und Gewerbegebiet der Marienwanderweg. Innerhalb des Geltungsbereichs sind
keine Wander- oder Radwege ausgewiesen.

Land- und Forstwirtschaft

Der Geltungsbereich umfasst tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Osten sind
von einer ehemaligen Obstplantage nur noch 2 Baumreihen verblieben, die Gbrigen Flachen
werden ackerbaulich genutzt. Die Boden weisen eine mittlere bis hohe Bonitat auf
(Bodengute im Norden bei 60-66, im Stden bei 30-50).

Im Norden von Unterwittbach befinden sich beidseits der Unterwittbacher Strale
landwirtschaftliche Anwesen, u.a. mit Tierhaltung.

Licht/ Larmschutz

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen im Immissionsbereich der St 2315
bzw. der BAB A3 (Gewerbeflachen) und der Ortsdurchfahrt Unterwittbacher Stral3e
(gemischte Bauflachen). Es bestehen keine Lichtquellen innerhalb des Geltungsbereiches,
die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nur im Westen von auf der St 2315
vorbeifahrenden Fahrzeugen punktuell erhellt.

Die Anrainer der nérdlichen Unterwittbacher Stral3e, also stdlich des geplanten GE-
Gebietes, befinden sich im Immissionsbereich der BAB A3; der Verkehrslarm ist bei
entsprechender Windrichtung v.a. in der Nacht wahrnehmbar. Gemaf Larmbelastungs-
kataster von Hauptverkehrsstraf3en liegt der nérdliche Rand des Plangebiets in der Zone des
Larmindex LDEN = 55 bis 60 db(A) bzw. deutlich unter LNight = 50 db(A). (s. Umweltatlas
Bayern)

Larmimmissionen

Die Ergebnisse der vorliegenden Schalluntersuchung auf Grundlage des Vorentwurfes vom
14.06.2017 zeigen, dass im Geltungsbereich gewerbliche Nutzungen mdglich sind, wobei in
Bauabschnitt | gerduschintensive Téatigkeiten im Freien wahrend des Nachtzeitraums ggf.
leicht eingeschrankt sind.

Folgende mdgliche Gerduschkontingente fur die Flachen im Geltungsbereich wurden er-
mittelt:
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Gebiet Flache (ca.) LEK tagsuber / nachts
Bauabschnitt BA | 63 /48 dB(A)
Bauabschnitt BA Il 65 /50 dB(A)
Bauabschnitt BA IlI 64 /49 dB(A)

Orientierungswert (OW) fiir Schallimmissionen aus gewerblicher Nutzung durch DIN 18005-1
festgelegt bei 65 dB(A) Tag und 50 dB(A) nachts.

Die Begrenzung der Kontingente ergibt sich insbesondere durch die bestehenden zu
schitzenden Nutzungen im sudlich gelegenen MI sowie durch die nordlich gelegenen
bestehenden zu schiitzenden Wohnnutzungen im Ortsteil Oberwittbach.

Die Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf diese in den Flachennutzungsplanen
dargestellten Wohnbauflachen (unbebaut) zeigt jedoch, dass insbesondere im Hinblick auf
die sldlich gelegene Wohnbauflache im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung
Mafnahmen zur Konfliktvermeidung (z. B. Einhaltung eines ausreichenden Abstandes der
Baugrenze der Wohnbebauung zum Gewerbegebiet oder eingeschrankte Nutzungen in
Teilen des Gewerbegebietes oder richtungsbezogene Gerduschkontingente) zu treffen sind,
fur die nordlich gelegene Wohnbauflache der Stadt Marktheidenfeld trifft dies in deutlich
geringerem Mal3e zu.

Die Entscheidung Uber die zu treffenden MaRhahmen zur Konfliktvermeidung ist im Zuge
des vertiefenden Bauleitplanung zu treffen. Um den oben aufgefiihrten Konflikt zwischen den
im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen und den geplanten Gewerbeflachen
in Unterwittbach zu entschérfen, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 06.02.2018 die
teilwiese Umwandlung der Wohnbauflachen in Gemischte Bauflachen beschlossen.

Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 930 m zur Bundesautobahn A3 bzw. ca. 880 m
zum Anschlussstellenast der Anschlussstelle Marktheidenfeld.

Zur Bemessung von Schallschutzmaflinahmen wurde von der Autobahndirektion Nordbayern
als Bundesstral3enverwaltung folgende erforderlichen Angaben mitgeteilt

(vgl. auch Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988 Nr. |l B/8-
4641.1-001787 / MABL: Nr. 16/1988):

AS Marktheidenfeld — AS Wertheim/ Lengfurt
—  Verkehrsbelastung It. SVZ 2010 57.136 Kfz./ Std.

— Prognosebelastung fur 2020 70.000 Kfz./ Std.
—  LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose 20/40 %
— Steigerung < 5%

Geruchs-/ Staubimmissionen

Vom bestehenden GE-Gebiet sowie den landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nérdlich und
dstlich von Unterwittbach liegen, kdnnen bei entsprechender Windrichtung
Beeintrachtigungen fiir die Bevolkerung im Norden Unterwittbachs ausgehen.

Versorgungsanlagen/ Trinkwasserversorgung/ Abwasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Sonstige Versorgungsanlagen sind nicht im Geltungsbereich vorhanden.
Es liegen keine entsprechenden Ver- und Entsorgungsanlagen fur Trink- und Abwasser vor.

Bewertung der Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Bevdlkerung

Der Umfang der geplanten GE-Neuausweisung ubertrifft die der Grundflachengrofie des
Ortsteils Unterwittbach bei weitem. Die neuen Gewerbegebietsflachen sollen aber
ausgehend vom bestehenden GE-Gebiet erschlossen werden und binden direkt an dieses
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an (Bauabschnitt | ff). Der eigentliche Ortskern von Unterwittbach befindet sich au3erhalb
des direkten Einflussbereiches der geplanten GE-Neuausweisung.

Durch ausreichend dimensionierte Grinstreifen sowie breite und gestufte
Vegetationsstrukturen erfolgt eine rdumliche Trennung von Ortskern und Wohnbebauung
zum bestehenden und geplanten GE-Gebiet im Norden des Ortes.

Die Umwandlung geplanter Wohnbauflachen in Gemischte Bauflachen erméglicht weiterhin
die Ansiedlung von Wohnnutzungen, aber auch nicht storendem Gewerbe. Werden die
gewerblichen Nutzungen schwerpunktm&fig nach Norden orientiert, dienen diese als Puffer
zwischen Gewerbeflachen und Wohnbauflachen.

Freizeit- und Erholungsnutzung

Die im Konzept fur das GE-Gebiet vorgesehenen linearen Vegetationsstrukturen konnen
gleichzeitig als Einbindung der klinftigen Baulichkeiten, Strukturierung der Landschaft sowie
als Leitlinien fur ortsansassige Erholungssuchende dienen.

Land- und Forstwirtschaft

Auch mit ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches bleibt die Bewirtschaftbarkeit
von angrenzenden Flachen gewahrleistet, das landwirtschaftlichen Wegenetz erhalten.
Durch ausreichend dimensionierte Grinstreifen sowie breite und gestufte
Vegetationsstrukturen kdnnen Immissionen von Staub, Abgasen auf die landwirtschaftlichen
Anwesen im Norden von Unterwittbach beschrénkt werden, aber auch von diesen Betrieben
ausgehende Emissionen abgepuffert werden.

Mogliche Beeintrachtigungen durch Emissionen der Landwirtschaft (Ackerbau, Viehzucht)
auf die geplanten Bauflachen sind im weiteren Bauleitverfahren zu bertcksichtigen.

Die Ausweisung der geplanten Bauflachen fuhrt zum Wegfall von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, die wesentlich zur Produktivitat ortsansassiger Landwirte beitragen.

Licht/ Larmschutz/ Larmimmissionen

Die kuinftige Beleuchtung von Geb&uden und ErschlieRungsflachen fihrt zu einer
erheblichen ,Lichtverschmutzung® bisher von kinstlichem Licht unbeeintrachtigter Flachen.
Es ist mit einer erheblichen Stérung des Tag-Nachtrhythmus fur die im Norden
Unterwittbachs wohnenden Menschen, aber auch die Fauna (z.B. Insekten) zu rechnen; die
Beeintrachtigung, die vom bestehenden Gewerbegebiet in Altfeld und den dort installierten
nachtlichen Beleuchtungsanlagen ausgeht, wird bei einer zusétzlichen Gewerbeflachenaus-
weisung in Unterwittbach verstarkt.

Durch Baumaschinen ist mit einer temporaren Larmentwicklung, durch die anschlie3ende
gewerbliche Nutzung mit Ziel- und Quellverkehr mit langfristiger Larmentwicklung zu rechen.

Hier sind die Immissionskontingente gemalfd Schallschutzgutachten zu beriicksichtigen und
entsprechende Schallschutzmalinahmen durchzufiihren, um die im Stiden angrenzende
Bebauung und geplante Bebauung (Gemischte Bauflachen) vor schadlichen LArmimmis-
sionen zu schitzen.

Geruchs-/ Staubimmissionen

Moglicherweise vom geplanten Gebiet ausgehende Emissionen von Staub, Abgasen auf die
Anwohner von Unterwittbach kdnnen durch ausreichend dimensionierte Griinstreifen sowie
breite und gestufte Vegetationsstrukturen beschrankt werden.

Gleichzeitig kann durch diese Griinstrukturen eine Reduzierung der bestehenden
Emissionen ausgehend vom bestehenden GE-Gebiet sowie den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen reduziert werden.

Trinkwasserversorgung

Die ErschlieBung des Planvorhabens mit Trinkwasser ist durch die 6ffentliche Wasserver-
sorgung ,Marktheidenfelder Gruppe“ zu gewahrleisten.
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Abwasser/ Abfélle

Die Entsorgung von Abwasser und Abfallen ist ordnungsgeman zu regeln; die gultigen
Gesetze zur Entstehung, Wiederverwertung, Behandlung und Entsorgung von Abfallen, die
wahrend der Bauphase anfallen, sind zu beachten.

Ergebnis

Mit der Ausweisung der Bauflachen auf bisher rein landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Norden von Unterwittbach werden der Landwirtschaft Nutzflachen in erheblichem Umfang
und Gberwiegend fruchtbare Béden mit hoher Bonitét (s.a. Kap. 4.2.3) entzogen.

Fur die ortsansassige Bevolkerung gehen zwar Flachen fur die Erholungsnutzung verloren,
es besteht jedoch die Moglichkeit, vor Ort in ful3laufiger Entfernung im neuen Gewerbegebiet
einen Arbeitsplatz zu finden, was zur Steigerung von Lebensqualitat fihren kann.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen v.a. wahrend der einzelnen Bauphasen
und durch die zu erwartende Bebauung des Geltungsbereiches. Hier kbnnen die im Konzept
vorgesehenen Vegetationsstrukturen und Randeingriinungen zur Einbindung der
Baulichkeiten und Gliederung der Flur beitragen.

Beeintrachtigungen durch Licht, L&rm, Staub und Abgase sind entsprechend der Grole des
kunftigen GE-Gebietes zu erwarten, kénnen aber mit Hilfe von ¢ffentlichen Griinflachen und
entsprechend groR3 dimensionierten Vegetationsstrukturen beschrankt werden. Zur
Reduzierung der Lichtimmissionen sollten entsprechende Planungen in den nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren mit aufgenommen werden. Bei Festsetzung von
Schallimmissionskontingenten kénnen die gesetzlichen und normativen Orientierungs-,
Hochst-oder Grenzwerte eingehalten und erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen der
Wohnbevolkerung vermieden werden.

Im Vergleich zur bisherigen Nutzung des Plangebietes werden die Art und Intensitat der
Nutzung intensiviert.
Die Wohnqualitat der Unterwittbacher Bevolkerung kann sich damit unginstig verandern.

=  Auswirkung von geringer bis mittlerer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Bevdlkerung/ menschliche Gesundheit durch

- Reduzierung von Erholungsflachen / landwirtschaftlichen Nutzflachen,

- Erhéhtes Aufkommen von Larm, Staub und nachtlicher Beleuchtung —
Reduzierung der Wohnqualitat in direkter Nachbarschaft zu den geplanten

Gewerbeflachen,
+ Schaffung von ortsnahen Arbeitsplatzen,
+ Aufwertung der Landschaft durch Vegetationsstrukturen mit Pufferwirkung,

4.2.2 Biologische Vielfalt
Zum Schutzgut ,Biologische Vielfalt* zéhlen Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume.

Zu beachten sind die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzfachlichen
Prufung (saP).

Beschreibung

Reale Vegetation:

Der Markt Kreuzwertheim liegt im Naturpark Spessart; die Gewerbegebietsflachen grenzen
im Osten an das Landschaftsschutzgebiet LSG-00561.01 innerhalb des Naturparks Spessart
(ehemals Schutzzone) an. Bei den besonders schitzenswerten Flachen innerhalb des LSG
handelt sich Uberwiegend um einen als Biotop kartierten aufgelassenen Steinbruch am
Bocksberg nordwestlich von Rettersheim (Biotop-Nr. 6123-1291-002).
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Innerhalb des Planungsgebietes und angrenzend sind keine Biotopflachen kartiert
(Quelle FinWeb Stand 20.04.2017).

Das Planungsgebiet umfasst ausschlie3lich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker- und Griinland) durchzogen von Flurwegen. Bedingt durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung ist die Biologische Vielfalt im Plangebiet norddstlich von
Unterwittbach rel. eingeschrankt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum Gehdlze vorhanden: im mittleren Plangebiet
stehen als rudimentére Reste einer 2009 gerodeten Obstplantage noch zwei je 150 m lange
Obstbaumreihen mit Buschobst und Halbstammen (v.a. Kirschen) Uber dichten Altgrasfluren.
AulRerhalb des Geltungsbereichs, direkt angrenzend an die Gemarkungsgrenze zu
Oberwittbach stockt eine ca. 50 m lange Hecke, in deren sudlichem Anschluss die gerodeten
Wurzelstécke aus der Obstplantage zu einer sog. ,Benjeshecke” abgelagert wurden.
Zwischen den Wurzelstdcken bestehen Altgrasfluren. Eine Entwicklung zu einer Hecke durch
natirliche Sukzession ist zu erwarten.

Im Westen auf der 6stlichen Béschung der St 2315 aul3erhalb des Geltungsbereiches stockt
ein ca. 200 m langes StralRenbegleitgeholz.

Im Seitenbereich des in einer Senke verlaufenden Erdweges mit FI.-Nr. Nr. 483 wachst
fahrspurbegleitend ein schmaler Streifen mit Gras- und Krautflur.

Die Artenzusammensetzung der potentiell natlrlichen Vegetation bildet die Grundlage fiir die
Artenauswabhl kunftiger Neupflanzungen im Plangebiet.

Die potentielle naturliche Vegetation, d.h. das sich bei Aufhdren der Nutzungen einstellende
Klimaxstadium der nattrlichen Vegetationsentwicklung, bilden

— ein typischer Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald

— Uber 260 m UNN (6stlicher Bereich) der Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister Buchenwald.

Diese potentiellen nattrlichen Vegetationsgesellschaften geben Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl von Gehdlzen bei Pflanzmalinahmen.

Tierwelt im Bebauungsgebiet

Ganzjahrige Untersuchungen zum Bestand der Tierwelt liegen nicht vor.

Sicher anzutreffen sind innerhalb des Plangebietes Tierarten der offenen Ackerfluren z.B.
Feldlerche, Wiesenschafstelze, Feldmaus, versch. Laufkéfer, Kurzfligelkafer. Moglich sind
zudem Saugetierarten wie Reh, Feldhase, Wildkaninchen, Rotfuchs oder Steinmarder. In
den angrenzenden Geblischen aufRerhalb des Plangebietes kdnnen auch heckenbritende
Vogel (z.B. Monchsgrasmiicke, Dorngrasmiicke, Goldammer, Heckenbraunelle....)
vorkommen; Flederméause und z.B. Raubvégel nutzen die Ackerfluren und Brachen potentiell
als Nahrungs- sowie Transferhabitate.

Am 0dstlichen Rand des Plangebiets (geplanter Randeingriinungsstreifen des GE-Gebiets)
sind Vorkommen der Zauneidechse in einem Grunstreifen, der mit Baumstubben aus der
Rodungstatigkeit der ehemaligen Obstplantagen angereichert ist, nachgewiesen.

Das Plangebiet besitzt insgesamt einen geringeren Wert fur Pflanzen, Tieren und deren
Lebensrdume sowie die Artenvielfalt. Baumstreifen und Ablagestreifen besitzen einen
mittleren bis héheren Wert.

Im Osten grenzt der einzige Muschelkalkbereich im bayerischen Spessart, das LSG
Bocksberg an den Geltungsbereich an; aufgrund seiner geologischen Besonderheit weist der
Bocksberg eine reiche Flora und Fauna auf.

Bewertung der Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Die Ausweisung von Bauflachen fuhrt unweigerlich zum Verlust von Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere. Zwar sind von der umfangreichen Ausweisung der Gewerbegebiets-
flachen v.a. intensiv genutzte Ackerflachen betroffen, doch auch damit gehen im Umfang der
Versiegelung und Uberbauung im Geltungsbereich Wuchsorte von Pflanzen und Lebens-
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raume von Tieren, v.a. aber offener Boden, verloren.
Lichtsensible Tierarten kdnnen durch auftretende Lichtemissionen in ihrer Orientierung,
Fortpflanzung, Biorhythmus und Nahrungsaufnahme erheblich gestért werden.

Die Lebensrdume mit héherem Habitatwert (Baumstreifen und Ablagestreifen der
Baumstubben) liegen innerhalb geplanter randlicher Grinstreifen oder interner
Grinverbindungen und kdnnen in den Grundzigen erhalten werden.

Von einer Beseitigung betroffen sind Lebensrdume mit geringerer Bedeutung fir Pflanzen,
Tieren, Lebensrdume und Artenvielfalt.

Nicht betroffen durch die Flachenausweisung sind nach derzeitigem Kenntnisstand seltene
oder geschiitzte Arten des Lebensraums, Vogelschutz- oder FFH-Gebiete gemaf Natura
2000 oder nach § 30 BNatSchG geschiitzte Lebensraume.

Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geman
artenschutzrechtlichem Beitrag prognostiziert, wenn die festgelegten Konflikt vermeidenden
MalRnahmen beachtet werden. (vgl. Kapitel 8.1)

Mit der Anlage von Vegetationsstrukturen und der Anlage von Randeingrinung zur
Schaffung einer Biotopverbindung zwischen LSG Bocksberg und Deponiegelande sowie der
Anlage eines Regenrtckhaltebeckens zur 6rtlichen Versickerung von Niederschlagswasser
mit NotUberlauf in den Wittbach ergeben sich auch positive Auswirkungen auf die fast
ausgeraumte Flur zwischen Autobahn, St 2315 und Unterwittbach und auch auf das LSG
Bocksberg.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes durch das Planvorhaben ist nicht zu
erwarten.

Mogliche AusgleichsmalRnahmen innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflachen umfassen
Grunachsen, Randeingriinungen und eine Biotopvernetzung. Weitere
Ausgleichsmalinahmen sollen auRerhalb des geplanten GE-Gebietes durchgefiihrt werden
(Okokontoflachen, PIK-MaRnahmen).

Im bestehenden Landschaftsplan sowie im laufenden Verfahren zur Aktualisierung von
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Marktgemeinde Kreuzwertheim werden vor
allem Waldflachen und fir die landwirtschaftliche Produktion ungeeignete Flachen fir
mogliche Ausgleichsflachen genannt. Zusétzlich konnen Okokontoflachen zur Kompensation
herangezogen werden.

AulRerdem soll im Zuge weiterer Bauleitplanverfahren eine Abstimmung erfolgen zur
Minimierung eines Flachenverlustes weiterer landwirtschaftlicher Produktionsflachen.

Ergebnis

Durch die mit der Ausweisung verknupfte Anlage von Grinflachen (Hecken, B&umen,
Wiesen, Staudenflachen) mit dauerhaftem Bodenbewuchs und linearen Vegetations-
strukturen kann eine Biotopvernetzung in einer bisher eher strukturarmen Flur aufgebaut
werden. Durch eine differenzierte Begriinung der Siedlungsstruktur und dem Wegfall von
Pflanzenschutzmitteln / intensiven Bodenbearbeitung wird im verkleinerten Umfang ein
differenzierter Lebensraum geschaffen, der zu einer erhéhten Artenreichtum flihren kann.

Im Vergleich zur bisherigen, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit geringem Anteil an
Okologisch wertvollen Strukturen in der Flur ver&ndern sich mit der Ausweisung des Gewer-
begebietes die Art der Nutzung wesentlich; im Bereich der Uberbauung und Versiegelung
wird das Schutzgut Biologische Vielfalt erheblich beeintrachtigt. Hinzukommen sind Beein-
trachtigungen der Tierwelt durch vermehrte Lichtquellen im Planungsgebiet zu erwarten.

Damit ist im Hinblick auf die Entwicklung von Vegetation und Fauna der letzten Jahre von
einer Beeintrachtigung mittlere bis hohen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere,
deren Lebensrdume sowie der Artenvielfalt insgesamt auszugehen.

= Auswirkung von mittlerer bis hoher Erheblichkeit
auf das Schutzgut Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen) durch
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- Reduzierung des Lebensraum / Nahrungshabitat ,offene Agrarlandschaft"
- Erhohung der Versiegelung bis zu 80% der ausgewiesenen Baulandflachen

- Erhéhung der Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und nachtlicher
Beleuchtung

Minderung der Auswirkungen durch

+ Schaffung von differenzierten Habitaten (Hecken, Baumen, extensiven
Wiesen, offenen Versickerungsflachen, Dachbegriinungen u.a.) in den
Randstreifen und inneren Griinziigen sowie durch weitergehende
Festsetzungen innerhalb der Bauflachen.

4.2.3 Flache/ Boden, Gestein, Relief
Beschreibung

Es Uberwiegen im Plangebiet Braunerden und Parabraunerden auf L6Rlehm mit einer hohen
Bodengute (Bodenzahl 60-66). Lediglich im Stiden und Stidosten des Plangebiets sind
Bodden (Lehme und Tone) Uber Oberem Buntsandstein (Réttone) mit Bodenzahlen zwischen
27und 50 anzutreffen. Fast alle Flachen unterliegen aufgrund der guten Bodengiite einer
intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung, welche fir die Landschaft pragend sind.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sind auf Grund ihrer Bonitat mit Giberwiegend
Uberdurchschnittlicher nattrlicher Ertragsfunktion und der Lage im Einzugsgebiet fir die
Trinkwassergewinnen in Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzuordnen (siehe auch Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und
Grunlandzahlen vom 16.10.2014).

Die Inanspruchnahme von Boden ist auf ein das unerlassliche Mal3 zu beschrénken und die
Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen soweit wie mdglich zu vermeiden.

Mit der 11. Flachennutzungsplan&nderung wird ein 21,12 ha grof3es Gewerbegebiet im
Nordosten von Unterwittbach ausgewiesen und 1,65 ha von Wohnbauflachen in Gemischte
Bauflachen umgewandelt. Betroffen ist der Uberwiegend ackerbaulich genutzte, flach nach
Norden, Westen und Siden abfallende Westhang des Bocksberges.

Es handelt sich uberwiegend um fruchtbare Boden mit hoher Bonitat tber Oberem
Buntsandstein im Westen und Osten sowie LoRlehmschichten im mittleren Bereich.
Beidseits der St 2315 erstrecken sich flachgriindige Diluvialbdden. Im Osten und Siiden
schliel3t Oberer Muschelkalk an.

Im mittleren Teil des Plangebietes haben sich fast ausschlieBlich pseudovergleyte bis
vergleyte Kolluvisole aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) entwickelt, im Norden und Siiden fast
ausschlie3lich Braunerden aus Lehm tber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich). Im
Sudosten herrschen Braunerde-Boden neben gering verbreiteter Pseudogley-Braunerde vor;
sie entwickeln sich aus (grusfiihrendem) Normallehm bis Schluff (Losslehm) tber
(grusfuhrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein). (aus Umweltatlas Bayern)

Bisher unterliegen die Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung, damit sind zumindest die
Vegetationsdecke, der Oberboden sowie die obere Schicht des anstehenden Gesteins
(Buntsandstein und L6RBlehm) anthropogen beeinflusst.

Bewertung der Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Flache/ Versiegelung und Uberbauung des Bodens

Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen in diesem Umfang ist der Verbrauch von Boden
und Flache verbunden und entsprechende Auswirkungen auf diese nicht vermehrbaren
Schutzguter. Der Umfang der geplanten Neuausweisung Ubertrifft die GréRe der Grundflache
des Ortsteils Unterwittbach.

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben eine wichtige Funktion fur den
Naturhaushalt. Zur Reduzierung des Flachenverbrauchs und zur Verminderung von
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ErschlieBungs- und Infrastrukturkosten soll bei der Ausweisung von Gewerbeflachen auf
eine verstarkte Abstimmung und interkommunale Zusammenarbeit der Gemeinden
hingewirkt werden .

Gleichzeitig fuhrt die Ausweisung der Bauflache auf etwa 21,2 ha zum Wegfall von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die wesentlich zur Produktivitat ortsansassiger Landwirte
beitragen.

Die Gewerbegrundstiicke und Grundstticke innerhalb der Gemischten Bauflachen kdnnen
auf bis zu 80 % der Flache Uberbaut und versiegelt werden. Hinzu kommen Flachenversie-
gelungen durch ErschlieBungsstral3en. In den au3eren Grinstreifen (ca. 1,3 ha) und inneren
Griinverbindungen unterblieben Versiegelung und Uberbauung.

Der Markt Kreuzwertheim beabsichtigt angesichts der deutlichen neuen
Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen durch verschiedene Malinahmen den
Flachenverbrauch zu steuern und zu lenken.

Die zuklnftigen Gewerbeflachen sollen daher v.a. dem Bedarf kleinerer, weniger
flachenintensiver Gewerbebetriebe sowie Gewerbebetrieben mit héherem Bedarf an
Arbeitskraften dienen. Entsprechende konkrete Anfragen nach bebaubaren Gewerbeflachen
liegen der Marktgemeinde vor.

Zudem soll drtlichen Unternehmen in stadtebaulich beengter und konfliktbehafteter
Gemengelage eine Mdglichkeit zur Ansiedlung und Weiterentwicklung geboten werden. In
diesem Rahmen werden auch Méglichkeiten zur Verbesserung der Wohnflachenangebote in
Ortslage durch Innenentwicklung und Konversion gesehen. Die Gewerbeflachen soll zudem
sukzessive nach Bedarf erschlossen werden.

Der Markt Kreuzwertheim beabsichtigt vor Festsetzung der Gewerbeflachen in der weiteren
Bebauungsplanung die geplanten Grundstiicke zu erwerben. Damit besteht eine
entsprechende Steuerungsmaglichkeit.

Der Bedarf an neuen Gewerbeflachen wird in der Entwurfsfassung detaillierter beschrieben,
um den Flachenbedarf nachvollziehbarer darzulegen. Durch geeignete Festsetzungen in den
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren durch Einschrankungen des § 8 BauNVO wird im
Flachennutzungsplan hingewiesen.

Veranderung des natlrlichen Gelandes

Selbst fir eine dem Gelande angepasste ErschlieBung und den Bau von Gebauden und
Hallen eher kleinerer Gewerbebetriebe sind in dem leicht hangigen Gelande zum Teil
groRere Gelandemodellierungen notwendig, die erhebliche Veranderungen des Reliefs in
Form von Abgrabungen und Aufschittungen bewirken.

Des Weiteren sind mit der Errichtung von Gebauden, der Schaffung von ErschlielRungs- und
Lagerflachen die Versiegelung von Flachen und damit lebendem Boden verbunden.

Im Zuge der BaumalRnahmen von Gebauden und ErschlieRung ist innerhalb der kinftigen
Baugrenzen mit Bodenverdichtung zu rechnen, sollte aber auf die ErschlieBungsflachen
begrenzt werden. Durch Verteilung des Bodendrucks tiber Geotextile und
vegetationstechnische MaRRnahmen auf3erhalb der spéateren ErschlieBungsflachen kann
Bodenverdichtung eingeschrankt und reduziert werden.

Bei Berucksichtigung der in der Begriindung zur 11. Flachennutzungsplanédnderung aufge-
fuhrten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen werden die Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden reduziert bzw. auf das unvermeidbare Mal3 beschrankt.

Ergebnis

Mit Festsetzung eines 21,12 ha grofien Gewerbegebietes im Nordosten von Unterwittbach
und der Umwandlung der Wohnbauflachen von 1,65 ha kommt es durch Uberbauung und

Versiegelung zu einem erheblichen Flachenverbrauch und einer Inanspruchnahme ertrag-
reicherer Boden, die bisher als Grundlage fur die landwirtschaftliche Produktion, aber auch
als Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen dienen. Die naturlichen



Markt Kreuzwertheim, OT Unterwittbach FNP 11. Anderung Unterwittbach
Umweltbericht

16

Bodenfunktionen (Standort, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) sowie
die Vegetationsfahigkeit des Bodens gehen verloren. AuRerdem kommt es zu erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Aufschittungen und
Abgrabungen. Um den Verlust der Bodenfunktionen teilweise auszugleichen sollen Maf3nah-
men zur Oberflachenversickerung, die Anlage eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen
werden.

Auch auf3erhalb der Bauflachen sind Bodenverdichtung im Umfeld der Bebauung und
ErschlieBung durch die Befahrung mit Baugeraten bzw. spater durch PKW/ LKW zu
erwarten.

Gleichzeitig werden mit Ausweisung dieses Gewerbegebietes mit direktem
Autobahnanschluss andere potentiell fir Gewerbe angedachte Flachen und damit deren
Schutzglter wie Boden und Flache in der Marktgemeinde geschont. Die zentrale
ErschlieBung zusammenhangender Flachen reduziert langfristig den Flachenverbrauch an
vielen verteilten Einzelstellen.

=  Auswirkung von hoher Erheblichkeit
auf das Schutzgut Flache/ Boden, (mit Gestein, Relief) durch

- Veranderung des naturlichen Gelandes durch Abgrabungen und Auffillungen
- Erhohte Versiegelung / Verlust von offenen Versickerungsflachen

- Verlust ertragreicher Boden fir die Landwirtschaft

- Erhohte Belastung der verbleibenden Béden durch Staub

4.2.4 Wasserhaushalt
Beschreibung
Uberschwemmungsgebiete sind nicht ausgewiesen.

Grundwasserkorper ist der ,Marktheidenfelder Bundsandstein® (2_G057)“, Teil des
unterfrankischen Karstgebiets.

Die Hydrogeologische Einheit im Planungsgebiet ist der Obere Bundsandstein in sandig-
toniger Fazies. Hier die die Durchlassigkeit ( > 1E-7 — 1E-5) und der Grundwasserleiter
gering.

Das Planungsgebiet liegt 6stlich des Wittbachs und wird von temporar wasserfiihrenden
Graben durchzogen. Oberflachennahes Grundwasser steht nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht an.

Auf dem benachbarten Grundstiick mit FI.-Nr. 449 (Gemarkung Unterwittbach) existiert eine
Grundwassermessstelle, die dem Bayerischen Landesmessnetz zur Grundwasserbeobach-
tung zugeordnet ist. Die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Messstelle ist auch weiterhin zu
erhalten.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht direkt betroffen, der Umgriff des geplanten
Gewerbegebietes liegt jedoch im ermittelten Einzugsgebiet fir die Wassergewinnungs-
anlagen (Brunnen Il und 1V), die der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung des Marktes
Kreuzwertheim dienen (UmweltAtlas Bayern, Bayer. Landesamt fur Umwelt).

Aufgrund der Lage im Einzugsgebiet der o. g. Trinkwasserbrunnen dirfen durch das
geplante Gewerbegebiet keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser entstehen.
Es sollten daher keine potentiell grundwasserschadlichen Nutzungen zugelassen werden.

Dadurch ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Grundwassers zu rechnen. Die Eintrage, die
im Geltungsbereich von der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehen, entfallen ebenso.
Verschmutzungen des Grundwassers durch Bauarbeiten sind mit entsprechenden
Schutzmal3nahmen zu verhindern, Bodeneingriffe sind auf das erforderliche Minimum zu
beschranken.
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Der ,Wassersensible Bereich® im Bereich der Gelandesenke auf Hohe der FI.-Nr. 483
(Flurweg), der im UmweltAtlas Bayern im Bereich Unterwittbach dargestellt wird, sollte
kunftig Gber die Anlage von Vegetationsstrukturen gesichert sowie von Bebauung und
Eintréagen durch landwirtschaftliche Nutzung freigehalten werden (UmweltAtlas Bayern,

Wassersensible Bereiche, Stand 10/2017).

Oberflachengewasser/ Niederschlagswasser

Unterwittbach befindet sich innerhalb eines relativen Trockengebietes mit einem
durchschnittlichen Jahresniederschlag von 650-750 mm.

Westlich der St 2315 aul3erhalb des Plangebietes flie3t der Wittbach, ein Gewasser Il
Ordnung, von Oberwittbach kommend Richtung Unterwittbach und weiter nach Stden, wo er
als Wittwichsbach im Osten von Kreuzwertheim in den Main miindet. Bei Unterwittbach
munden der von Westen her flieRende Riedgraben und der Sterzgraben in den Wittbach
(Einzugsgebiet Wittwichsbach — Wittbach, UmweltAtlasBAyern, LfU).

Der Wittbach liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches und damit des direkten Einfluss-
bereiches kiinftiger Bebauung. Allerdings wird durch Bebauung und Versiegelung von
Flachen die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser gemindert, der
Flachenabfluss und damit der Eintrag in den Wittbach ohne Beriicksichtigung von
Vermeidungs-und Minderungsmaf3nahmen erhoht.

Deshalb sind im Zuge der entwéasserungstechnischen ErschlieRung des geplanten GE-
Gebietes westlich der St 2315 eine Regenwasserriickhalteanlagen mit Notiiberlauf in den
Wittbach und dazugehorige Kanalanlagen im Trennsystem geplant, die im Rahmen des
bestehenden Betriebsfiihrungsvertrages mit der Marktgemeinde Kreuzwertheim vom
Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Wertheim (ABW) zu unterhalten sind.

Die neuen Entwasserungsflachen werden in die Schmutzfrachtberechnung fur die
Regenwasserbehandlung Kreuzwertheim mit aufgenommen.

Wasserver- und —entsorgung
sind gewabhrleistet; das Baugebiet wird bedarfsgerecht bauabschnittsweise erschlossen.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Im Uber die Bauleitplanung geplanten GE-Gebiet kdnnen bis zu 80 % der Bauflachen
versiegelt werden. Dabei kommt es durch Versiegelung und Uberbauung von Flachen durch
die Errichtung von Gebauden, den Bau der ErschlieRung mit entsprechenden Zufahrten,
Park- und Stellflachen erhebliche Auswirkungen auf den Boden und damit das Wasser zu.
Ebenso wird sich je nach Gewerbeansiedlung der Trinkwasserverbrauch erhgéhen.

Wird Boden, der als natlrlicher Wasserspeicher wirkt, versiegelt, kann er entsprechend kein
Wasser mehr aufnehmen und speichern. Bei Reduzierung des Wasserspeichervermdgens
wird anfallendes Oberflachenwasser vermehrt an Graben und Wittbach abgegeben. Hier
greifen ein Regenrickhaltebecken und dezentrale Versickerungsanlagen vor Ort. Damit wer-
den der Abfluss und die Abgabe konzentriert anfallender Niederschlagsmengen an den Witt-
bach und Main und damit dessen Hochwasserpegel beschrankt. Zur Reduzierung des
Trinkwasserverbrauchs sollen Regenwasserspeicher fur Losch- und Brauchwasserverwen-
dung vorgesehen werden.

Bei Berucksichtigung der in der Begriindung zur 11. Flachennutzungsplananderung aufge-
fuhrten Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen werden die Beeintrachtigungen auf
den Wasserhaushalt reduziert bzw. auf das unvermeidbare Maf3 beschrankt.

Ergebnis

Trotz entgegenwirkender baulicher MaRnahmen verbleiben Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt. Eine Veranderung des Oberflachenwasserabflusses ist durch die mit
Bebauung und Versiegelung verbundenen baulichen Eingriffe zu erwarten.

= Auswirkung von mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser durch
- erhohte Versiegelung / Verlust von offenen Versickerungsflachen,
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- erhohten Bedarf an Trinkwasser.

4.2.5 Luft und Klima

Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich des subatlantisch und gemaRigt kontinentalen
Klimas. Die Jahresniederschlage belaufen sich auf 650 - 750 mm im Jahr. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt zwischen 8° und 9° C. Die vorwiegende Windrichtung ist West bis
Sudwest.

Die ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflachen auf dem leicht geneigten Hang westlich
des Bocksberges dienen der Kaltluftproduktion und der Frischluftzufuhr fir Unterwittbach
bzw. der Beluftung geruchs- oder schadstoffbelasteter Ortsbereiche bzw. der St 2315. Hier
kann die Kaltluft auf ihrem Weg weiter hangabwarts Luftbeimengungen aufnehmen und
abfiihren. An Tagen mit Warmebelastung kann die Kaltluftzufuhr zu einer deutlichen
Verbesserung der Luftqualitat in Unterwittbach sorgen. Insbesondere im Frihjahr und Herbst
kann sich auf den Flachen vermehrt Frost und Nebel bilden.

Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung soll auf Formen der Energieerzeugung und —
speicherung, die dem Klimawandel entgegenwirken, hingewirkt werden.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Luftverunreinigungen

kénnen durch Baumaschinen beim Bau der ErschlieBung und der Errichtung von Gebauden,
Hallen usw. auftreten, was sich zeitlich auf die Bauphase begrenzt.

Durch den Verkehr auf der St 2315 ist das Plangebiet bereits durch Abgase belastet; mit der
Gewerbenutzung wird das Verkehrsaufkommen auf der St 2315 und der in das
Gewerbegebiet fihrenden OrtsverbindungsstraRen und damit auch die Luftverunreinigung
erhoht. Je nach Gewerbeart kdnnen auch Verunreinigungen aus der Abluft auftreten.
Luftbelastungen durch Staub und Abgase sind lokal wirksam.

Klima

Mit einer verdichteten Bebauung kann es zu Auswirkungen auf das lokale Klima und die
Luftzirkulation im Bereich der Bebauung kommen (schnellere Erwarmung von befestigten
Flachen, Strahlungswéarme, Warme- bzw. Kaltluftstau).

Die geplante Ausweisung von Grinflachen mit Anpflanzung von Gehdélzen fordert den
klimatischen Ausgleich durch Vegetationsflachen. Zusatzlich kann die Férderung von
Grindachern die lokale Erwarmung reduzieren.

Die Produktionsflachen und Abflussbereiche fiir Kaltluft werden durch die Versiegelung und
Bebauung beschréankt.

Ergebnis

Mit der zu erwartenden Versiegelung und Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches
werden die Schutzguter Luft und Klima im Bereich der bereits durch die St 2315
vorbelasteten landwirtschaftlichen Nutzflachen zusatzlich beeintrachtigt.

Die Anderung des Lokalklimas im Umfeld der Gebaude kann durch angrenzende
Grunflachen, offene Versickerungsflachen, Dachbegriinungen vermindert werden.

Die Reduzierung der Produktionsflachen und Abflussbereiche fur Kaltluft kann nicht
ausgeglichen werden.

=  Auswirkungen von geringerer bis mittlerer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Luft und Klima durch

- Erhoéhung der lokalen Temperatur durch versiegelte Flachen / Verlust von
Kihlungsflachen
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4.2.6 Landschaft
Beschreibung

Unterwittbach erstreckt in einer Talmulde &stlich entlang des Wittwichsbachs. Westlich fuhrt
die landschaftspragende St 2315 auf einem Damm.

Die Landschaft im Norden von Unterwittbach ist durch die weite, intensiv landwirtschaftlich
genutzte und offene Flur gepragt, die von den beiden Hauptverkehrsachsen BAB A3 und St
2315/ B 8 durchschnitten wird. Am Horizont im Osten hebt sich der Bocksberg mit
Gebulschen und Magerrasen ab, stdlich davon ist die kommunale Deponie einsehbar. Im
Siden des Ortes schlie3en bewaldete Hohen und die Hange zum Main an.

Markant sind die Windschutzhecken, die sich entlang der StaatstralRe erstrecken.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Mit der Bebauung des geplanten Gebietes erfahrt das Landschaftsbild eine tiefgreifende
Veranderung: bisher offene, landwirtschaftliche Nutzflachen wandeln sich zu mehr oder
weniger dicht bebauten Flachen mit Gberwiegend grofRen, zusammenhéangenden Gebaude-
komplexen. Der Blick von Westen, der St 2315 Richtung Bocksberg wird durch die zu
erwartenden Gebéaude verandert, die Weitsicht wird eingeschrankt. Von Osten, vom
Bocksberg her sind die Flachen komplett einzusehen und verandern durch die Bebauung die
bisherige Landschaftsansicht vollig.

Hier kénnen die in der Planung vorgesehenen Vegetationsstrukturen und Randeingriinungen
zur Einbindung in die Landschaft beitragen.

Ergebnis

Nach erfolgtem Eingriff, Ausweisung der Grunflachen und Entwicklung der festgesetzten
Pflanzungen wird das Landschaftshild in anderer Weise wieder hergestellt. Der Charakter
einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft geht verloren und weicht einem
gewerblich gepragten Siedlungsbild.

= Auswirkung von mittlerer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Landschaft

- Verlust der landwirtschaftlich gepréagten Kulturlandschaft

4.2.7 Kultur- und Sachguter
Beschreibung

Landnutzungsform: Landwirtschatftliche gepréagte Kulturlandschaft

Auf den fachgriindigen Diluvialbéden im Norden haben sich lehmige Béden mit einer hohen
Bodengite entwickelt (60-66), im Siden finden sich lehmige Béden mit niedrigerer
Bodengite (30-50) auf flachgriindigen Verwitterungsbdden. Bis auf zwei isoliert stehende
Obstbaumzeilen als Reste einer Obstbaumplantage im Nordosten unterliegen aufgrund der
guten Bodengdite einer intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung, welche fir die Landschaft
pragend ist.

Bau- oder Bodendenkmaler

Gemal dem Internetdienst des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BayernAtlas,
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege) sind innerhalb des Plangebietes keine amtlicherseits
registrierten Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft

Die Ausweisung des GE-Gebietes und des MI-Gebietes fuhrt zum Wegfall von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die wesentlich zur Produktivitat ortsansassiger Landwirte
beitragen. Es kommt zu Verlust der historisch landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft.
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Maoglich ist eine Beeintrachtigung der Wirtschaftlichkeit von einzelnen Betrieben bei Wegfall
ertragreicher, gut erreichbarer Betriebsflachen.

Die Bewirtschaftbarkeit von angrenzenden Flachen bleibt auch mit ErschlieRung und
Bebauung des Geltungsbereiches gewdhrleistet, das landwirtschaftliche Wegenetz bleibt
erhalten.

Durch ausreichend dimensionierte Grinstreifen sowie breite und gestufte
Vegetationsstrukturen kdnnen Immissionen von Staub, Abgasen auf die landwirtschaftlichen
Anwesen und Nutzflachen im Norden von Unterwittbach beschrankt werden, aber es kénnen
auch von diesen Betrieben ausgehende Emissionen abgepuffert werden.

Bau- oder Bodendenkmaler

Mit der Versiegelung und Uberbauung verliert der Boden seine Zuganglichkeit, das Archiv
Boden hinsichtlich friherer Bewirtschaftung, Nahrstoff- und Schadstoffeintragen geht
verloren.

Bei unerwarteten Funden von Boden- oder Baudenkmalern ist das Landesamt fur
Denkmalschutz zu informieren. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdérde.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ergebnis

Nach erfolgtem Eingriff, Ausweisung der Grunflachen und Entwicklung der festgesetzten
Pflanzungen wird das Landschaftshbild in anderer Weise wieder hergestellt. Dennoch fuhrt die
Baulandausweisung zum Verlust der historisch landwirtschaftlich gepragten Landschaft.

Im Vergleich zur bisherigen Nutzung des Plangebietes werden die Art und Intensitat der
Nutzung intensiviert. Dies wirkt sich auf die Wohnqualitat der Unterwittbacher Bevoélkerung
aus.

=  Auswirkung von mittlerer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Sachgiiter, kulturelles Erbe

4.2.8 Auswirkungen durch schwere Unfélle, Katastrophen,
die flr das Projekt relevant sind oder werden kénnen

Zu ermitteln sind

o die ,Anfélligkeit (Gefdhrdung und Widerstandsféhigkeit) des durch die
Bebauungsplanung ermdglichten Bauprojektes fir schwere Unfalle und/oder
Katastrophen,

o das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen und

o deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteiliger
Folgen fur die Umwelt“ (UVP-AndRL vom 15. Mai 2014 im BauGB).
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Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Wasser — Uberschwemmung

Bei Extremniederschlagen besteht fiir das Plangebiet selbst keine Uberschwemmungs-
gefahr; anfallendes Oberflachenwasser kann ausreichend schnell abgefiihrt werden.

Fur den Wittbach als Vorfluter kann es zu erhdhter Wasserfuhrung kommen. Ebenso kann
es bei starken Regenfallen und Uberlastung des Regenriickhaltebeckens zur Erhéhung des
Mainpegels mit Uberschwemmungsgefahr fiir Anrainer kommen. Durch
RegenrickhaltemaRnahmen kann die Gefahrdung der Unterlieger ausgeschlossen werden.

Angrenzende Wohnnutzung/ Erholungsnutzung

Besondere Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen, die fur das Projekt
relevant sind oder werden kénnen, sind aufgrund der angrenzenden Nutzung bzw. geplanten
Nutzung derzeit nicht bekannt.

Biogasanlage

Die Storfallverordnung ist fiir die bestehende Biogasanlage nicht relevant. Daher ist nicht mit
besonderen Gefahrdungen der geplanten Gewerbebetriebe und der Bewohner / Bebauung
der Gemischten Bauflachen zu rechnen.

Ergebnis

=  Fiir das durch die 11. Flachennutzungsplan-Anderung erméglichte GE-Gebiet und die
Gemischten Bauflachen wird innerhalb des Geltungsbereiches weder die Anfalligkeit
(Gefahrdung, Widerstands-fahigkeit) fir schwere Unfélle und/ oder Katastrophen noch
das Risiko des Eintretens solcher Unfalle und/ oder Katastrophen erhéht.

= Es werden keine besonderen Auswirkungen von Unféllen prognostiziert.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schutzgut Mensch

Larm - Nicht erheblich Bedingt (Baularm) — Bedingt (Anlagentyp, Zufahrtsver-
kehr)
Licht - Erheblich (Werbung, Beleuchtung Parkplatze) Nur bei Nachtbaustellen — Bedingt (Anlagentyp, Zufahrtsver-

kehr)

Erholung/ Wohnqualitét
(Landschaftsbild)

Landschaftsoptische Beeintrachtigung, Verlust
der landwirtschaftlich gepragten Kulturland-
schaft,

Keine Zuganglichkeitseinschrankung der Land-
schaft zu erwarten

Kurzzeitige Beeintrachtigung durch Bau-

stellenbetrieb

— Mittlere Beeintrachtigung angren-
zender Baugebiete durch zusatzli-
chen Durchgangverkehr

Energie

Zusétzlicher Energiebedarf

Einsatz von Baumaschinen

— Hoher zuséatzlicher Energiebedarf

Nahrungsmittelproduktion

Erheblich, hoher Verlust von Produktionsfla-
chen mit hoher Bonitat(Acker)

Nicht erheblich (temporér, Baustellen
nur im Plangebiet)

Schutzgut Tierwelt

ren

Lebensraum - Erheblicher Verlust / Lebensraume von Pflanzen-/ Nicht erheblich (temporére Stérung — Bedingt (Stérungen durch L&rm)
Tierarten der Offenland- und Agrarflachen durch Bauaktivitat)
Barrierewirkung - Nicht erheblich, Schaffung neuer Biotopstruktu- Nicht erheblich — Gering (Ausweichmdglichkeiten

vorhanden)

Schutzgut Pflanzen

Lebensraumverlust

Verlust von Pflanzen der Acker- und Griinland-
flachen (aber Schaffung neuer differenzierterer
Habitatsstrukturen)

Nicht erheblich (temporér, Baustellen
nur im Plangebiet

— Nicht erheblich (Angebot neuer
Lebensraume)

Schutzgut Boden / Flache

Versiegelung

Erheblich
(Versiegelung durch ErschlieBung und Gebéau-
de)

Bedingt (Einsatz von Baumaschinen)

Reliefanderung

Erheblich (Erschlieung der Flachen)

Bedingt (Lagerflachen)

rickhalt in Regenriickhaltung)

Erosion - -
Wasserriickhalt/ - Erheblich (aber: Wasserriickhalt auf der Flache Bedingt (temporéar, Baustellen nur im ---
Vegetation Uber Oberflachenwasserversickerung / Wasser- Plangebiet)
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bodenverdichtung

Erheblich (durch Erschlieung)

Bedingt (temporéar, Baustellen nur im
Plangebiet)

Nicht erheblich (keine zusatzliche
Verdichtung von Offenflachen nach
Anlage der Verkehrsflachen)

Schutzgut Wasser

Wasserkreislauf/
Abfluss

Erheblich, verminderter, aufnahmefahiger Bo-
denkorper, Teilableitung des Oberflachenwas-
sers (aber: Wasserriickhalt auf der Flache Uber
Oberflachenwasserversickerung / Wasserrick-
halt in Regenrickhaltung)

Bedingt (temporéar, Baustellen nur im
Plangebiet)

Bedingt (je nach Anlagentyp)

Wasserschutz-/ Uber-
schwemmungsgebiet

Bedingt, Lage im Einzugsbereich des Trink-
wasserschutzgebietes

Bedingt, Lage im Einzugsbereich des
Trinkwasserschutzgebietes

Bedingt, Lage im Einzugsbereich
des Trinkwasserschutzgebietes (je
nach Anlagentyp)

Schutzgut Klima/ Luft

Lokalklima

Bedingt, lokale Erwdrmung durch Baukdrper
und ErschlieBung (Mdglichkeit der Minimierung
durch Griindacher)

Nicht erheblich
(Emissionen Baumaschinen)

Bedingt (zusétzliches Verkehrsauf-
kommen)

Luft

Bedingt, Hohere Verunreinigung durch Staub
(Verkehrsaufkommen, Abluft)

Bedingt

Bedingt, Hohere Verunreinigung
durch Staub (Verkehrsaufkommen,
Abluft)

Schutzgut Landschaft

Flachenverbrauch

Erheblich, Uberbauung und Flachenverbrauch
bisher unbebauter Ackerflachen

Bedingt (Einsatz von Baumaschinen)

Landschaftsbild

Erheblich, Verlust offener Kulturlandschaft und
Umwandlung zur gewerblichen gepragter Sied-
lungsstruktur

Bedingt (Einsatz von Baumaschinen,
Lagerflachen)

Nicht erheblich

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter

Boden- / Baudenkmal

Land-/ Forstwirtschaft

Erheblich, hoher Flachenverbrauch

Nicht erheblich, ErschlieBung bleibt
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5.  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die ohne eine
Flachennutzungsplandnderung und damit gednderter Nutzungsabsichten beibehalten wirde.

Der Umweltzustand des Plangebietes bliebe vermutlich unverandert. Nicht auszuschlieRen
waren verstarkte Tendenzen zu Bodenerosion, Eintrége von Nahrstoffen,
Pflanzenbehandlungsmitteln usw. in den Boden und ins Grundwasser und dortiger
Anreicherung entsprechender Stoffe.

Eine Strukturierung und Gliederung der Landschaft sowie Biotop verbindende Strukturen
wirden weiterhin nicht angelegt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Markt Kreuzwertheim ist sich tGber die Problematik des Flachenverbrauchs und die
Inanspruchnahme von ertragreichen Béden als Grundlage fur die landwirtschaftliche
Produktion sowie die Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe bewusst.

Andererseits sieht sich die Marktgemeinde durch die hohe Nachfrage an neuen Gewerbe-
flachen im Zugzwang, entsprechend geeignete Flachen im Marktgemeindegebiet auszu-
weisen, auch um lokale Betriebe halten zu kénnen.

Nach Prifung aller moglichen Flachenpotentiale innerhalb des Marktes Kreuzwertheim
finden sich aber keine sonstigen geeigneten Planungsgebiete.

Fur das gewahlte Planungsgebiet am Ortsteil Unterwittbach im Nordosten des Markgebietes
sprechen:

— Nahe zur Autobahn A3/ Anbindung Uber St 2315,

—  keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete betroffen,

—  keine wasserrechtlichen Schutzgebiete betroffen,

— keine Bodendenkmaler oder Baudenkmaler betroffen,

— topographisch gunstigeres Gelande,

— Anbindung an Siedlungs-/ Gewerbeflachen,

— intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit wenig bis keinen schiitzenswerten
Geholz-/ Biotopstrukturen und geringerem naturschutzrechtlichen Ausgleichserfor-
dernis.

In der Gemarkung Kreuzwertheim bestehen keine geeigneten Standorte fiir gro3ere,
zusammenhangende gewerbliche Bauflachen. Die Flachen des in der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellten Gewerbegebiets stehen nicht zur Verfigung. Es
herrscht zudem ein hoher Siedlungsdruck im Bereich der Wohnbebauung.

Im Ortsteil Wiebelbach besteht bereits ein grol3es Gewerbegebiet. Eine Vergro3erung ist aus
stadtebaulicher Sicht auszuschlieRen. Die Flachenreserven sind hier nahezu erschopft.
Zudem ist eine Ausdehnung wegen eines angrenzenden wasserrechtlichen Schutzgebietes
(Trinkwasserschutzgebiet) nicht moglich.

Der Ortsteil Réttbach ist eher landwirtschaftlich gepragt. Der Standort ist aufgrund der
Entfernung zur Autobahn und der fehlenden Infrastruktur fir eine Gewerbegebiets-
ausweisung in geplantem Umfang unattraktiv.

Die Mdglichkeit interkommunaler Kooperationsformen wurde von der Marktgemeinde
Kreuzwertheim durch gesuchte Gesprache mit den Nachbargemeinden abgefragt.
Eine Kooperationsform ist kurz- bis mittelfristig nicht realisierbar.
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Fur Misch- und Wohngebiete fehlen gemal} aktueller Priifung alternative Standorte. Nach
Abfrage der in Frage kommenden (10) Standorte bei Grundstlickseigentimern in
Kreuzwertheim ergab sich keine Verkaufsbereitschaft.

7.1.

Geplante MalRnahmen zur Verminderung, Vermeidung und
zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen -
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Fur die weitere Bauleitplanung sollten folgende Vermeidungsmafnahmen bertcksichtigt
werden:

ErschlieBung und Bebauung sollen sich der Gelandesituation anpassen.

Empfehlung eines gebietseigenen Bodenauftrags- und -abtrags ohne Einbringung
von externem Bodenmaterial.

Behandlung des Oberbodens nach den einschlagigen DIN Normen,

Empfehlung von versickerungsfahigen Belagen fur die ErschlieBungsflachen, Stell-
und Parkflachen,

Verstarkte Nutzung von alternativen Energieformen (Solardacher und —fassaden)
sowie der Aufbau dezentraler Versorgungsnetze (Blockheizkraftwerke, gebietsbezo-
gene Warmenetze)

Empfehlung zur Regenwasserriickhaltung in Zisternen bzw. Rickhaltemulden,

Empfehlung zur extensiven Dachbegriinung auf flach geneigten Dachern als Aus-
gleich fur die reduzierten Grunflachen,

Hohenbeschrankung fur Beleuchtungseinrichtungen,

Einschrankungen der Beleuchtung in den Nachtstunden, vor allem Reduzierung der
Werbebeleuchtung zur Einschrankung der Lichtemissionen,

Schaffung grof3er Griinraume innerhalb des Gewerbegebiets zur ortlichen Kihlung
und zur Luftzirkulation,

Erhaltungsgebot fur Geholze
wie z.B. entlang der Staatstraf3e St 2315,

Pflanzgebot fur hochstammige Baume, Baume I. und Il. Ordnung
in Zuordnung zu Gebauden / Hallen,

Pflanzung von Baumhecken in den Randbereichen
zur Uberleitung in die Landschaft,

Anlage von Griinstrukturen zur Biotopvernetzung in Form von grof3ziigigen Grinach-
sen mit Heckenkorpern, Wiesen und Wiesenrainen.

weitgehender Bestandsschutz fir Gehélze sowie massive Eingriinung der Flachen,
ansonsten Rodung von Geholzen ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10.-28.02.,

Baufeldraumung ausschlief3lich in der Zeit vom 15.09.-15.03.
Ausnahmen:

wenn zuvor durch Mulchen / Abschalen rasiger bzw. krautiger Vegetationsbesténde
in der Zeit vom 15.09.-15.03. die Ruhe- und Fortpflanzungsstétten von Vogelarten
unattraktiv gestaltet werden oder

wenn durch eine Fachkraft sichergestellt wird, dass sich keine Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten von Vogelarten im Baufeld befinden.

Festsetzung von Ausgleichsflachen und —maf3nahmen.
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Durch die vorgesehenen griinordnerischen MalRBhahmen werden innerhalb der Gewerbefla-

chen bzw. Gemischten Bauflachen durch Vernetzungsstrukturen und randliche Grinstreifen
neue Lebensraume fir Tierarten z.B. des Lebensraums Hecke mit Saumbiotopen geschaf-

fen.

Um vorhandene Grunflachen und Grunstrukturen zu erhalten und das gesamte Baugebiet
ausreichend einzugrunen und zu strukturieren, sind im Bebauungsplan entsprechende
Grunflachen mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten oder Ausgleichsflachen festzusetzen.

Gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung besteht die Verpflichtung zur Vermeidung
und Minderung von Eingriffswirkungen. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu kompensieren
(vgl. 8 14ff BNatSchG).

7.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Bewertung und Ermittlung des Naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfes
erfolgt in Anlehnung an den ,Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Bayer. Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen / Stand 3/2003).

Der notwendige Ausgleich soll innerhalb des Geltungsbereiches sowie im Umfeld des
Bocksberges mit MaRnahmen zum Biotopverbund und in Form von produktionsintegrierten
KompensationsmalRnahmen (PIK) im Sinne der Bayerischen Kompensationsverordnung
erfolgen.

7.2.1 Bewertung des Eingriffs
Eingriffsschwere

Die zulassige Grundflachenzahl fur das GE-Gebiet liegt bei 0,8, fur das MI-Gebiet 0,6.
Es sind gemald BauNVO bis zu 80 % der Grundstucksflachen (zzgl. der Versiegelung durch
ErschlieBungsstralRen) Uberbau- und versiegelbar.

Aufgrund des hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrades (GRZ > 0,35 Maximal-
versiegelung) wird die Eingriffsschwere der geplanten Baugebiete dem Typ A zugeordnet.

7.2.2 Bewertung des Zustands von Naturhaushalt / Landschaftsbild und
Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsfaktors

Die Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild ergibt folgende Einordnung in die
Gebietskategorien des Leitfadens und Ermittlung der Ausgleichsflachenfaktoren. Dabei sind
die umfangreichen Minderungsmaf3nahmen durch gebietsinterne Festsetzungen zu
bertcksichtigen.

Eine genaue Ermittlung und Beurteilung erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Gebietskategorie | /
Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

. Ackerflachen, landwirtschaftliche Nutzflache
o Wiesenwege, begrinte Schotterwege, Flurwege

Eingriffstyp A hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad
mit oberem Wert der Ausgleichfaktoren 0,3 — 0,6
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Gebietskategorie Il /
Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

o Zwei Baumzeilen als Rest einer Obstbaumplantage (< 30 Jahre)

Eingriffstyp A hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad
mit oberem Wert der Ausgleichfaktoren 0,8 - 1,0

Voraussichtlicher Ausgleichsbedarf:

Kompensations- Flache Ausgleichsbedarf
faktor
Flurweg 0,3 0,37 0,11 ha
Ackerflachen 0,3-0,6 22,32 ha 6,696 — 13,392 ha
Obstbaumflachen 0,8-1,0 0,10 0,08 bis 0,10 ha

6,895 ha bis 13,602 ha

Bei Ausweisung von internen Ausgleichsflachen fur die Randeingriinung und innere
Grunstreifen reduziert sich der Ausgleichsbedarf entsprechend.

Der voraussichtliche Ausgleichsbedarf fur die zukunftigen Baulandflachen belauft sich somit
auf ca. 7 bis 13,6 ha. Der exakte Ausgleichsbedarf ist im Zuge der Bebauungsplanung zu
ermitteln.

7.2.3 Ausgleichsflachen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kdnnen sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als
auch aufRerhalb erbracht werden.

Innerhalb des Planungsgebietes sollen Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als 6ffentlichen Grunflachen angelegt werden. Hierzu dienen
die Randeingriinungen sowie Grinstreifen zur inneren Durchgriinung und Abgrenzung von
Bauabschnitten. Diese Flachen stehen flr gebietsinterne Ausgleichsmaflinahmen zur Verfi-
gung (Grunstrukturen zur Biotopvernetzung in Form von grof3ziigigen Griinachsen mit He-
ckenkorpern, Wiesen und Wiesenrainen).

SchwerpunktméaBig sollen Ausgleichsmaflinahmen im Umfeld des angrenzenden Bocksber-
ges mit Malinahmen zum Biotopverbund und in Form von produktionsintegrierten Kompen-
sationsmafnahmen (PIK) auf wechselnden Flachen erfolgen.

Bei der Ausweisung von Ausgleichsflachen im weiteren Bauleitplanverfahren (Erstellung der
Bebauungsplane) ist eine enge Abstimmung zwischen Unterer Naturschutzbehdrde und Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten anzustreben.

Dabei wird auf die Schutz- und Entwicklungsziele des Landschaftsplanes des Marktes
Kreuzwertheim verwiesen, wodurch die notwendigen Ausgleichsmaf3nahmen auch an ande-
rer Stelle im Gemeindegebiet auszufiihren sind.

Zusatzlich kénnen Okokontoflachen zur Kompensation und produktionsintegrierte Mal3nah-
men (PIK) herangezogen werden, um einen zusatzlichen Flachenverlust landwirtschaftlicher
Produktionsflachen zu einzuschranken.

Bei PIK-MalRBnahmen koénnen Eingriffe in der offenen Ackerlandschaft auch mit Schwerpunkt
zur Lebensraumverbesserungen von Tieren der offenen Landschaft und Agrarlandschaft aus-
geglichen werden (z.B. Bluhstreifen, Lerchenfenster, Anbau alternativer Energiepflanzen).
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7.3. Artund Ausmald von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben insbesondere die Versiegelung und Inan-
spruchnahme von Flachen und damit von Boden als Lebensraum von Pflanzen und Tieren auf
einer Flache von bis zu ca. 80% der Geltungsbereiche zzgl. der ErschlieBungsstral3en.

Mit den naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen kénnen diese rechtlich ausgeglichen
werden.

8. Artenschutzrechtlicher Beitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG stellen auf Tathandlungen ab und
berthren die Aufstellung und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebau-
ungsplanen) nicht unmittelbar. Eine mittelbare Bedeutung kommt jedoch den Verbotstatbe-
standen zum Schutz der europarechtlich geschitzten Arten fur die Bauleitplanung zu.

Fur eine nachfolgende "hindernisfreie” Umsetzung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes ist es von Vorteil, wenn bereits durch die Instrumente der
Bauleitplanung daflir Sorge getragen wurde, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote
ausgeldst werden bzw. bereits alle Voraussetzungen fir eine Ausnahme geschaffen sind.

Zu betrachten sind insbesondere:

o Uberbauung und Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen,

. Rodungen von bestehenden Obstbaumen und Gehdblzen,

o Stoérungen durch Larm, Erschitterung und Beunruhigung im Rahmen der
Bau- und ErschlielBungsmafinahmen, sowie durch die Nutzung des Bauge-
bietes,

o Storungen durch Lichtemissionen durch Werbetafeln, Parkplatzbeleuchtung.

Beim Landesamt fir Umwelt wurde fir den Bereich der Ausweisung von Neubauflachen die
Artenschutzkartierung angefragt. Die Auswertung der Daten ergab keine Hinweise auf
geschutzte Arten innerhalb des Planungsgebietes.

Zur weiteren Untersuchung saP-relevanter Arten wurden die Arbeitshilfen des Landesamtes
fir Umwelt herangezogen. Als Untersuchungsebene wurde sowohl die Landkreisbetrachtung
als auch die Betrachtung des TK-Blattes 6123 herangezogen.

Gemal’ Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern (Ortsgruppe Kreuzwertheim) und
Befragung von ortlichen Kenntnistrdgern kommt am Ostrand des Gebiets innerhalb eines
etwa 5 m breiten Streifens mit abgelagerten Baumstiimpfen aus Rodungen der ehemaligen
Obstplantage die Zauneidechse vor.

Angaben zu Vorkommen von ,Ameisenblaulingen” im Plangebiet haben sich nach konkreter
Anfrage nicht bestétigt.

Betroffen sind potentiell von dem mit der Flachennutzungsplanung vorbereiteten
Bauvorhaben nach Relevanzprifung (vgl. Tabelle zur Relevanzprifung des BaySTMI -
Fachliche Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP), Stand 2015):

die Zauneidechse,
- Flederméause,

- Geschutzte Vogelarten der 6kologischen Gilden des Offenlands, der Hecken und
Obstwiesen sowie der Siedlungsrander.

8.1. MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen der
geschiutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
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Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung

folgender Vorkehrungen:

+ Sicherung und Erhaltung des 6stlichen Grinstreifens mit Wurzelstécken u.a. als
Lebensstatten der Zauneidechse, z.B. durch Integration in die dargestellte
Randeingriinung des Gewerbegebiets,

+ Errichtung eines Reptilienschutzzauns zwischen Grinstreifen und geplantem
angrenzendem Gewerbegebiet vor Baubeginn,
+ Unvermeidbare Rodungsarbeiten und Rodungsarbeiten an Baumen, die als

Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogel dienen, sind nur in der Zeit vom 01.10. -
28.02. durchzufuhren. Baume, die als Quatrtier fir Fledermause dienen kénnen, sind
ausschlieZlich in der Zeit von Mitte September bis Mitte Oktober zu entfernen.
+ Bauarbeiten, die zur Beseitigung von Fortpflanzungsstatten auf Acker-, Brach- und
Wiesenflachen fuhren, sind in der Zeit vom 1.03. - 30.09. unzulassig, auf3er wenn
. zuvor zwischen 1.10. und 28.02 MafRnahmen zur Beseitigung von mdglichen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Schwarzbrache oder tiefes Abmulchen)
ergriffen werden und der Zustand bis zum Eingriff aufrechterhalten wird, oder
. eine Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten innerhalb der vorgesehenen Bauflache befinden.
+ Groliflachige Fenster, die Vogel oder Flederméuse als Schlagopfer begiinstigen, sind
zu vermeiden
oder mit speziellem Schutzglas oder anderen Schlag verhindernden Mal3hahmen
auszufihren.

8.2. MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG)

Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen) sind nicht erforderlich. Die unter 8.1 aufgefiihrten Konflikt vermeiden-
den MalRhahmen reichen nach derzeitigem Kenntnisstand aus, um Verbotstatbe-
sténde auszuschlieRen.

8.3. Betroffene Arten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und durch die
Vogelschutz-Richtlinie geschitzt sind

Im Rahmen der Planaufstellung wird das Eintreten vorhabenbedingter artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG wie Tétung, Verletzung, Stérung, Schadigung von
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten gegeniber nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und durch
die Vogelschutz-Richtlinie geschutzten Arten geprdift.

8.3.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
8.3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

sind nach Relevanzprifung nicht betroffen.

8.3.1.2Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt wird.
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Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder
Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen z.B. an
Glasfassaden, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweilige Arten unter
Berucksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmalnahmen signifikant erhoht.

Aufgrund der Bestandsaufnahmen, der Datenlage zur Verbreitung und der vorkommenden
Lebensraume sind hier (potentiell) betroffen:

Saugetiere (aulRer Fledermausarten)

sind nach Relevanzpriifung nicht betroffen.
Die Geltungsbereiche befinden sich aufRerhalb des rezenten, bekannten Verbreitungsgebiets
des Feldhamsters.

Fledermausarten

Das Plangebiet wird potentiell als Transfer- und Nahrungshabitat genutzt. Die Anderungs-
bereiche besitzen nach Einschatzung hier nur eine untergeordnete Bedeutung.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind gemar ortlicher Begehung nicht betroffen.

In Frage kommende Baumbestande bieten keine geeigneten Hohlen. Rindentaschen oder
Spalten wurden nicht festgestellt.

Verbotstatbestdnde durch Schadigungen und Stérung kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Verbotstatbestdnde durch Totung / Verletzung werden ebenfalls ausgeschlossen, wenn bei
der Anlage von Glasflachen geeignete Vermeidungs- oder Schutzmafl3nahmen ergriffen
werden.

Reptilien
Zauneidechse (Lacerta aqilis)

Mit dem Nachweis der Zauneidechse (Lacerta agilis) am Ostlichen Gebietsrand des
geplanten Gewerbegebiets in einem Ackerrandstreifen mit abgelegten Wurzelstécken sind
Verbotstatbestdnde durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden.

Weitere Lebensstétten der Zauneidechse sind nicht betroffen.

Eine Schadigung wird nicht prognostiziert, wenn die derzeitige Lebensstétte in den
vorgesehenen randlichen Griinstreifen zur Einbindung des Gewerbegebiets integriert wird.
Vielmehr kénnen sich hier in den geplanten randlichen Gehélzsaumen die Lebensstatten
erweitern.

Stérungen und Totung / Verletzung kdnnen vermieden werden, wenn auf3erhalb der
Aktivitatszeit der Zauneidechse (ab Mitte Méarz bis Ende September) und vor Baubeginn ein
Reptilienschutzzaun zwischen Lebensstéatte und geplanten Bauflachen errichtet wird.

Der Zaun ist fur die Dauer der Bauzeit funktionsfahig zu erhalten.

Weitere geschiitzte Reptilienarten sind nach Relevanzprifung nicht betroffen.

Amphibien
Geschutzte Arten sind projektspezifisch nicht betroffen.
Libellen

sind nach Relevanzprifung nicht betroffen.
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Kéafer

sind nach Relevanzpriifung nicht betroffen.
Tagfalter

sind nach Relevanzprifung nicht betroffen.
Sonstige geschitzte Tierarten

sind nach Relevanzpriifung nicht betroffen.

8.3.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Beziglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 BNatSchG fur nach 8
19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Totung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder
Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen z.B. an
Glasfassaden, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweilige Arten unter
Berlcksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifikant erhéht.

8.3.2.1 Ubersicht tiber das (potentielle) Vorkommen der betroffenen Europaischen
Vogelarten

Die (potentiell) vorkommenden Vogelarten lassen sich im Wesentlichen den 6kologischen
Artengilden zuordnen:

- Okologische Gilde der strukturarmen, offenen Kulturlandschatft,
- Okologischen Gilde der Hecken und Obstwiesen,
- Okologische Gilde der Siedlungsrander.

Okologische Gilde der ,,Offenen Kulturlandschaft*

Die Geltungsbereiche sind grof3flachig durch Ackerflachen gepragt. Diese werden von typi-
schen Feldvogelarten wie Feldlerche, Wiesenschafstelze, Feldsperling und ggf. auch Reb-
huhn, Wachtel und Jagdfasan besiedelt. Insbesondere die Griinwege, eine kleinflachige
Gras- und Krautflur sowie der Griinstreifen mit Wurzelstécken eignen sich als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten.

Prognose der Schadigung

Mit den Vorhaben werden etwa 20 ha Flache unmittelbar als mégliche Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entfernt. Insbesondere Feldlerchen reagieren zudem auf Verkleinerung der
Horizontlinie durch Gebaude oder Verkehrswege durch Meidungsverhalten im Hinblick auf
angrenzende Offenlandflachen.

Trotzdem bleibt die 6kologische Funktionalitdt der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt, da auch nach den Eingriffen qualitativ und quantitativ
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ausreichende Fortpflanzungs- und Ruhstatten im Naturraum verbleiben.

Der quantitative Flachenverlust kann zudem teilweise durch Biotopneuschaffungs-
mafinahmen in der Feldflur im Rahmen des Ausgleichs (Ackerrandstreifen, Blihstreifen,
Wiesenstreifen,...) qualitativ kompensiert werden.

Prognose der Storung, Verletzung und Tétung

Ein signifikantes erhthtes Verletzungs- und Tétungsrisiko und eine Stérung werden nicht
prognostiziert, wenn die aufgefiihrten Konflikt vermeidenden MalRhahmen beachtet werden:

+ Bauarbeiten, die zur Beseitigung von Fortpflanzungsstéatten auf Acker-, Brach- und
Wiesenflachen fuhren, sind in der Zeit vom 1.03. - 30.09. unzulassig, aul3er wenn

. zuvor zwischen 1.10. und 28.02 Malinahmen zur Beseitigung von méglichen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Schwarzbrache oder tiefes Abmulchen)
ergriffen werden und der Zustand bis zum Eingriff aufrechterhalten wird, oder

. eine Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten innerhalb der vorgesehenen Bauflache befinden

Okologische Gilde der ,,Hecken, Obstwiesen*

An die Ackerflachen der Geltungsbereiche grenzen auf3erhalb im Osten und Westen Hecken
und Geholze an. Ein Wiesenstreifen mit halbstammigen Obstbdumen und Laubgehdlzen
verlauft in einer Gelandemulde entlang eines Feldwegs als Relikt der ehemals grof3flachigen
Obstplantage.

Insbesondere die 6stliche Hecke eignet sich als Fortpflanzungs- und Ruhestatte flr typische
Heckenbriter wie Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Goldammer, Bluthanfling, Feldsper-
ling, Stieglitz. Dorngrasmuicke oder Klappergrasmucke. Dagegen ist der westliche Hecken-
zug durch den Verkehr der St 2315 in seiner Eignung herabgesetzt.

Typische Hohlenbriter sind nicht zu erwarten, da entsprechende Baumhohlen fehlen.

Prognose der Schadigung / Stérung

Mit den Vorhaben werden etwa 0,1 ha Obstwiesenflache unmittelbar als mégliche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfernt oder in ihrer Eignung als Lebensstatte durch Lage
in einem gebietsinternen Grlnstreifen gemindert.

Das geplante Gewerbegebiet grenzt an die dstliche Hecke an, ist jedoch durch einen
Eingrunungsstreifen von der Hecke getrennt.

Der Heckenzug entlang der St 2315 bleibt im Wesentlichen (auf3er im geplanten
Anschlussbereich des Gewerbegebiets) erhalten.

Insgesamt bleibt die dkologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt, da auch nach den Eingriffen qualitativ
und quantitativ ausreichende Fortpflanzungs- und Ruhstatten im Naturraum verbleiben.

Der quantitative Flachenverlust kann zudem teilweise durch Biotopneuschaffungs-
mafinahmen in der Feldflur oder am Rand der Bauflachen im Rahmen des Ausgleichs
(Ackerrandstreifen, Bluhstreifen, Wiesenstreifen,...) qualitativ kompensiert werden.

Prognose der Verletzung und Tétung

Toétungen und Verletzungen kdnnen durch den Baubetrieb oder durch den mit der Nutzung
des Gewerbegebiets oder der Gemischten Bauflachen sowie der Zufahrt verbundenen
Verkehr durch Vogelschlag eintreten. Da die gefahrenen Geschwindigkeiten bei maximal 50
km/h liegen, ist das Totungsrisiko stark begrenzt.

Ein signifikantes erhohtes Verletzungs- und T8tungsrisiko wird_nicht prognostiziert, wenn die
aufgefuhrten Konflikt vermeidenden MaRhahmen beachtet werden:

+ Unvermeidbare Rodungsarbeiten und Rodungsarbeiten an Bdumen, die als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogel dienen, sind nur in der Zeit vom 01.10. -
28.02. durchzufihren. Baume, die als Quatrtier fir Fledermause dienen kénnen, sind
ausschlieBlich in der Zeit von Mitte September bis Mitte Oktober zu entfernen.
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+ Grol¥flachige Fenster, die den Vogelschlag begtinstigen, sind zu vermeiden
oder mit speziellem Schutzglas oder anderen Schlag verhindernden Malinahmen
auszufuhren.

Okologische Gilde der ,,Siedlungsrédnder*

Arten der Siedlungen wie Mehilschwalbe, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling,
Girlitz oder die Schleiereule nutzen die Geltungsbereiche potentiell als Nahrungsraum. Eine
erhebliche Veranderung der Habitatbedingungen fur die Arten der dkologischen Gilde der
Siedlungen ist aus dem Vorhaben nicht abzuleiten. Das Potenzial méglicher Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wird erhoht. Eine Schadigung und Stérung werden damit ausgeschlossen.

Toétungen und Verletzungen kénnen durch den Baubetrieb oder durch den mit der Nutzung
des Gewerbegebiets oder der Gemischten Bauflachen sowie der Zufahrt verbundenen
Verkehr durch Vogelschlag eintreten. Da die gefahrenen Geschwindigkeiten bei maximal 50
km/h liegen, ist das Tétungsrisiko stark begrenzt.

Ein signifikantes erhohtes Verletzungs- und Tétungsrisiko wird nicht prognostiziert, wenn die
aufgefihrten Konflikt vermeidenden MaRnahmen beachtet werden:

+ GroR¥flachige Fenster, die den Vogelschlag begtnstigen, sind zu vermeiden
oder mit speziellem Schutzglas oder anderen Schlag verhindernden Malinahmen
auszufihren.

8.4. Gutachterliches Fazit

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie geschitzte Tierarten kdnnen
nach derzeitigem Kenntnisstand der Planung vermieden werden, wenn die aufgefihrten
Konflikt vermeidenden MalRnahmen ergriffen werden.

CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Der 11. Anderung des Flachennutzungsplans stehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

9. Verwendete Methodik,
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fir die Wirkfaktoren Boden / Flache, Wasser,
Luft, Tier- und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich und das
unmittelbar angrenzende Umfeld beschrankt.

Die Beschreibung und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Im Hinblick auf die Bewertung des Schutzgutes Bevélkerung / Mensch besteht ein
Larmschutzgutachten. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt daneben verbal-
argumentativ.

Besondere Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken bestehen nicht. Im Zeitpunkt der
Flachennutzungsplanung ist die spatere Gewerbeart noch nicht bekannt.
Umweltauswirkungen die sich durch die Ansiedlung spezieller Gewerbebetriebe ergeben,
sind in der Aufstellung der Bebauungsplane und bei konkreter Bauanfrage genauer zu
betrachten.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
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10. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Eine vertiefende Festlegung der erforderlichen Monitoring-Maf3nahmen erfolgt auf Ebene
des vertiefenden Bebauungsplanes. Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und
Mafnahmen zu deren Vermeidung und Ausgleich werden durch die Marktgemeinde
Kreuzwertheim in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Fachbehdrden Gberwacht. Als
Hinweise fir die weitere Bauleitplanung werden festgehalten:

Umweltauswirkungen Monitoring (Anmerkung)

Trinkwasserqualitat (Beeintrachtigung des Einzelerhebung bei Verdacht / Regelmafige
Grundwassers) Kontrolle durch die zustandige Wasserbehdérde

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen RegelmaRig Kontrolle des Zustands und
Funktionsfahigkeit der anzulegenden Flachen

Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Licht Kontrolle des Zustands und im Bebauungsplan
festzusetzender Vermeidungsmafinahmen wie
Immissionskontingente

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst

- die Darstellung eines Gewerbegebietes im Nordosten des Kreuzwertheimer Ortsteiles
Unterwittbach mit zugeordnetem Standort fiir ein Regenriickhaltebecken und Zufahrt
von der St 2315 sowie

- die Umwandlung von Wohnbauflachen in Gemischte Bauflachen.

Damit wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Marktgemeinde dargestellit.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von ca. 22,7 ha und
schliel3t an bestehende oder geplante Gewerbeflachen und Gemischte Bauflachen an.

Gleichzeitig werden Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, aufgezeigt. Sie befinden sich teilweise innerhalb des
Plangebietes, teilweise aulRerhalb, jedoch im Gemeindegebiet.

Die Ausweisung des GE-Gebietes fuhrt zu Flachenverbrauch und Bodenversiegelung mit
zum Teil erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, Boden / Flache, den
Wasserhaushalt, das Klima und die Landschatft.

Auswirkungen durch Schall kénnen durch in der weiterfihrenden Bauleitplanung festgesetzte
Larmkontingente auf ein mit der Bevolkerung Unterwittbachs vertragliches Mal3 gemindert
werden.

Uber die landschaftsplanerischen Darstellungen konnen die Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sowie die damit verbundenen Beeintrachtigungen vermieden und
gemindert werden.

Durch Ausgleichsmalinahmen auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des GE-Gebietes sowie extern kdnnen die nicht
vermeidbaren Eingriffe und Auswirkungen funktionell ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG treten unter Beachtung
Konflikt vermeidender MafRnahmen fur nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzte Tier- und Pflanzenarten nicht ein.

Mit dem Vorhaben sind insgesamt keine verbleibenden, nachhaltigen und erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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