Martin Beil
Landschaftsarchitekt BDLA

Johann-Salomon-StraBe 7
97080 Wirzburg

Tel. 0931 / 287244
info@mb-landschaftsplanung.de

MARKT KREUZWERTHEIM

LKR. MAIN-SPESSART

2. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Wiebelbach III*

B UMWELTBERICHT

Bestandteil der Begriindung
VORENTWURF

Bestandteil der Begriindung

zu der Fassung vom 14.11.2023

§ 4 Abs. 1 BauGB.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 um AuRerung gebeten.

/ "
Gemeindewald

J.
=200

S

Stand: November 2023

Bearbeitung:
Martin Beil, Landschaftsarchitekt BDLA, Stadtplaner, Dipl.-Ing. Landespflege (TU)



INHALTSUBERSICHT

1. BESCHREIBUNG DES VORHABENS............oco ot
2. UMWELTZIELE FUR DAS PLANUNGSGEBIET ........ccocvrtrenserersenesessesesssssssssesessenes

3. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG.....
3.1 Allgemeine AUSWIrKUNGEN.........ccccoiiiiii s
3.2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzguter ..............ccciiieecccciiiiinnns
3.2.1 Schutzgut Mensch (Bevolkerung und Gesundheit)...........cccceeiiiiiiiiiiiiiiniiniiiiinnns
3.2.2Schutzgut FIACKE.......co s s e e e e e e e e n e
3.2.3Boden (mit Gestein, Relief).......cccoi
3.2. 4 SChULZGUL WASSET .....ccceeeeeeeciie i rrceccesn s s s e s e e s s s s s s e s e e s s mn s s s s e e e e e nmmnnsssnansnnnnns
3.2.5Schutzgut ,,Klima [ Luft ... s
3.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume, Artenvielfalt ...............
3.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter...........cccooiiiiiiiiniiininn s
3.2.8WechselbeziehUNgen.......... i rrr s e e s e e e

3.2.9 Erhebliche Umweltauswirkungen aus schweren Unfallen und / oder

[ 1 2= 153 1 o ] 3 1= o O

4. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI

NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG.......cccocertruetrerenessesessssesessssessssessssssesanas

5. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM

AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN ........cccccccmmmmiiinnnnnennnnen
5.1 Vermeidung und Verringerung..........cccccrrrrnnnnnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses
£ 7 N U= | (= 1 o o
5.3 Art und AusmaRB von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen..........
6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN........ccecrrermrirererereeneresaenesesnesenas

7. BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK, HINWEISE AUF

SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN .......ccceccermiererienerseesensesessesessssenens

8.  MONITORING ... s

9. ZUSAMMENFASSUNG.........ccostrmirinnrrrrisssrr s ssss s ssss s s ass s e sssssans e s snssnns



Markt Kreuzwertheim: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Wiebelbach 111, 2. Anderung;
Umweltbericht - Entwurf

Das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichtet zur wirksamen
Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch Umweltfolgen zu
prifen sind. Der § 2a BauGB fiihrt eine generelle Umweltprifung (UP) als
regelmafligem Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die
Inhalte der Umweltprifung finden sich im Umweltbericht gemald Anlage 1 BauGB
als selbstandigem Teil der Begrindung.

Die Behérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange stellen umweltrelevante
Informationen zur Verfiigung.

Bestand des Umweltberichts sind ausschlieBlich die Anderung von
Auswirkungen gegeniiber den bisherigen Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan Gewerbegebiet Wiebelbach lll und dessen 1. Anderung.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

s.a. Begrindung zum Bebauungsplan

Bestand des Umweltberichts sind ausschlieRlich die Anderung von Auswirkungen
im Anderungsbereich, die bereits durch die bisherigen Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan Gewerbegebiet Wiebelbach Il und dessen 1. Anderung moglich
sind.

Der Anderungsbereich umfasst den Gebietsteil nordlich der Kreisstraie MSP 35 (=
FrankenstralRe) und 6stlich der StralRe ,Krautacker* mit den Grundstiicken FI.Nr.
156/2 — Teilflache, 156/6 - Teilflache, 280/1 - Teilflache, 286/1, 286/2, 287/1,
287/2, 28713, 287/4, 288/1, 288/3, 289/1, 289/2, 289/3, 290/1, 290/2, 290/3 (alle
Gemarkung Wiebelbach, Stand 14.11.2023)

Es ergeben sich folgende Anderungen:
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1.

Die interne ErschlieBungsstral’e des Quartiers entfallt weitgehend. Die entfallende
Flache wird als Gewerbegrundstick festgesetzt (ca. 1.934 m?)

Es verbleibt lediglich eine Stichstralle im Suden. Die Verkehrsflachen werden dort
in Lage und Zuschnitt gemaR angepassten Erschliefungsplanungen modifiziert.

Die festgesetzten (privaten) Grunflachen entlang der bisherigen internen
ErschlieBungsstralle entfallen vollstandig und werden durch Gewerbeflachen (2.304
m?) ersetzt.

Die festgesetzten (privaten) Grunflachen entlang der StralRe ,Am Krautgarten® und
der Kreisstralle MSP 35 werden durch Gewerbeflachen (1.236 m?) bzw.
Verkehrsflachen (355 m?) bzw. &ffentliche Grinflachen (265 m?) ersetzt.

Die (privaten) Grunflachen am nérdlichen und 6stlichen Rand des Gewerbegebiets
werden teilweise in Gewerbegebietsflache (666 m?),

in Gewerbegebietsflachen mit Pflanzgeboten mit 5 — 10 m Breite umgewandelt (ca.
2.506 m?) sowie in offentliche Grinflachen (586 m?) umgewandelt.

Weitere 83 m? Gewerbeflachen werden entlang der KreisstralRe zur Sicherung von
Leitungsrechten in eine 6ffentliche Grinflache umgewandelt.

Es werden Flachen mit bestehenden und geplanten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
nachrichtlich Gbernommen.

Angepasst sind aulerdem

»die Abgrenzungen der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten zur Kreisstralle®,
die Baugrenzen der Gewerbegrundstilicke,

die geplanten Grundstlcksgrenzen angepasst.



Markt Kreuzwertheim: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Wiebelbach 111, 2. Anderung;
Umweltbericht - Entwurf

4

7. Es erfolgt eine Aktualisierung der Festsetzungen zum Immissionsschutz und
Aufnahme neuer Erkenntnisse des Immissionsschutzrechts.

Die Anderungen dienen der optimierten Nutzung des bestehenden Gewerbegebiets.
Die auflere Eingrinung soll dabei weiterhin gewahrleistet sein.

Die sonstigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans bzw. dessen 1. Anderung
bleiben von der 2. Anderung des Bebauungsplans unberihrt.

Art und Mal} der baulichen Nutzung werden nicht verandert.

Im Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB, einem gesonderten Teil der Begrindung,
werden die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes fiir die Anderungen des
Bebauungsplanes dargelegt.

Fir die bisherigen Festsetzungen der Erstaufstellung des Bebauungsplans und
deren Wirkungen war bislang aufgrund des Zeitpunkts der Erstaufstellung des
Bebauungsplans keine Umweltprufung erfolgt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
nach §13 BauGB war von einer Umweltprifung abgesehen worden.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan entwickelt.

UMWELTZIELE FUR DAS PLANUNGSGEBIET

Regionalplan Region 2

Im Regionalplan, Region (2) Wirzburg sind fur das konkrete Plangebiet keine
weiteren, umweltrelevanten Aussagen bekannt.

Fldchennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist als Gewerbegebiet mit einer Eingriinung im Norden und
Osten rechtsglltig dargestellt.

ABSP

Dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Main-Spessart sind fur
den eng begrenzten Bereich des Bebauungsplanes keine konkret ortsbezogenen
Zielaussagen zu entnehmen.

Biotopkartierung Bayern

Auf dem Grundstlck FI.Nr. 287/4 — Gmkg. Wiebelbach) ist ein Biotop gemaf
Biotopkartierung in Form eines Streuobstbestands (Nr. 6223 — 1005 — 001) erfasst.
Die Kriterien fur die Einordnung eines nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG
besonderes geschitzten Biotoptyps werden nicht erflllt.

Zum Zeitpunkt der Erfassung war dort bereits das Gewerbegebiet rechtskraftig
ausgewiesen.

Rechtliche Grundlagen

Bundesbaugesetz (BauGB)

TA Larm; TA Luft; DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

DIN 18005, Teil 5 (Larmschutz im Stadtebau)

RLS 19 — Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en;

Wasserhaushaltsgesetz WHG, Bayerisches Wassergesetz BayWG,
Bodenschutzgesetz (BodSchG), Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bayerisches Naturschutzgesetz
(BNatSchG),

Kreislaufwirtschaftsgesetz KriWG und Gesetz zur Vermeidung, Vermeidung und
sonstigen Verwertung von Abféllen in Bayern BayAbfG,
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Wesentliche Fachgutachten

Woélfel Engineering GmbH:

Markt Kreuzwertheim, Bebauungsplan ,Wiebelbach I, 2. Anderung
Gerauschkontingentierung; Schallimmissionsprognose Verkehrs
Berichtsnummer Y0150.006.01.001. vom 26.09.2023.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fur die Wirkfaktoren Boden, Wasser,
Luft, Tier- und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Anderungsbereich und
die Anderungspunkte der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die unmittelbar
angrenzenden Grundstlicke beschrankt.

Beachtet werden anlage-, betriebs- und baubedingte Auswirkungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen verbal-
argumentativ in den drei Stufen geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Allgemeine Auswirkungen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die wesentlichen zu beurteilenden Wirkfaktoren der aufgrund der Anderung neu maglichen

Art und Umfang der Vorhaben bilden:

- die erhéhte Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen
Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

- der Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensraumen fir Flora und Fauna,en

- die landschaftsoptische Wirkung durch die zu erwartenden Gelandeveranderung, die
Veranderung am Vegetationsbestand und an der Bebauung.

Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- Larm, Staub und Erschitterungen durch das Freimachen des Baufelds fur
ErschlieBungs- und Lagerflachen,

- baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe, ...),

- Bodenverdichtung im Zuge von Baumalinahmen (Hallen, ErschlieRung),

- Toétung/Verletzung von Tieren und Entfernung von Pflanzen;

Betrlebsbedmgte Wirkfaktoren
Erhdhte Larm- und Schadstoffemissionen, die mit der neuen Nutzung,
Nutzungsanderungen und dem Verkehr verbunden sind,

- Besondere Abfalle, die im Rahmen des Betriebs der mdglichen Gewerbe entstehen,
sind derzeit nicht bekannt. Es sind die gultigen Gesetze zur Entstehung,
Wiederverwertung, Behandlung und Entsorgung von Abfallen zu beachten.

Im Gewerbegebiet sollen Abfalle vermieden bzw. durch Recycling zu Wertstoffen
umgewandelt werden.

Die wesentlichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, seine

Faktoren und deren Wechselwirkungen bestehen in

- der Veranderung des Reliefs durch Abschieben des Oberbodens und Abtrag von
Erdreich zur Schaffung von ebenen Flachen fir Gebaude, ErschlieBung und Lager,

- Verlust und Stérung von Lebensrdumen durch Gelandemodellierung,

- verstarkte Nutzung der Flachen mit An- und Abfahrtsverkehr und entsprechender
Larmentwicklung.

Der Naturhaushalt und seine natirliche Regelungsleistungen bzw. seine naturliche
Leistungsfahigkeit werden in Teilen beeintrachtigt.
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Hinzu kommt die Veranderung des Landschaftsbildes durch Abgrabungen und Bau von
Gebauden und Hallen.

Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgefuhrt, die bei der ldentifikation, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen bertcksichtigt werden und
sich durch die Anderung des Bebauungsplans und dessen Erweiterung in gednderter Form
ergeben kénnen:

Schutzgut Mensch (Bevolkerung und Gesundheit)
Larm und sonstige Immissionen

Auf den Anderungsbereich wirken Emissionen aus dem bestehenden,
angrenzenden Gewerbegebiet und bestehendem Gewerbe des
Anderungsbereichs sowie durch den Verkehr der angrenzenden KreisstraRe MSP
35 (durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung DTV 2021: 1.267 KfZ/24 Std.)
ein.

Anlagenlarm

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind bereits fur 2 Bereiche des Bebauungsplans
unterschiedliche Schallemissionskontingente festgesetzt. Im Anderungsbereich
gelten derzeit die Kontingente flir den Bereich 2:

Zulassig sind demnach Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die
folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (flachenbezogener
Schallleitungspegel) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00
Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts

Flache LEK tags LEK nachts
Bereich 1 65 dB(A) 55 dB(A)
Bereich 2 65 dB(A) 50 dB(A)

Aufgrund der flachenmafigen VergrofRerung der Gewerbegebietsflache durch die
entfallende ErschlieRungsstral’e, Reduzierung von Grunflachen sowie einer geringflgigen
Verschiebung von Gewerbeflachen nach Norden in Richtung immissionssensibler
Nutzungen (Gemeindeteil Wiebelbach im Norden) wurde die Schallimmissionen im Hinblick
auf Einhaltung von Orientierungs- und Richtwerten und bestehende Kontingente Uberpruft
(s. Wolfel Engineering GmbH: Markt Kreuzwertheim, Bebauungsplan ,Wiebelbach I1I%, 2.
Anderung; Gerduschkontingentierung; Schallimmissionsprognose Verkehrs
Berichtsnummer Y0150.006.01.001. vom 26.09.2023.)

Die Uberpriifung durch Wélfel Engineering GmbH ergab, dass unter Beachtung der bisher
festgesetzten einzuhaltenden Kontingente fur den Anlagenlarm (Gewerbelarm) dort (in
Misch-, Dorf-, Wohngebieten Wiebelbachs) die einschlagigen Richt- und
Orientierungswerte (IRW / OW) eingehalten bzw. unterschritten werden (s. nachfolgende
Tabelle).

OW bzw. IRW Immissionspegel
- Gebiets- in dB(A) in dB(A)

Bezeichming einstufung

tags / nachts tags / nachts
Stidlicher Ortsrand M 60/ 45 <58/<43
BPlan ,.Wasenwiesen* MD 60 /45 <57/<4l
BPlan ,,Erweiterung WA 55/ 40 <55/<39
Wasenwiesen
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Verkehrslarm

Im Plangebiet sind Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen von bis zu 60 dB(A)
tags und 51 dB(A) nachts zu erwarten. Die fur GE-Gebiete malRgebenden
Orientierungswerte werden damit tags und nachts auf dem gesamten Baufeld eingehalten.
Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise Wohnnutzungen zugelassen. Der bauliche
Schallschutz ist fir diese gegen AufRenlarm durch passive MaRnahmen nachzuweisen.

In der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tber45 dB(A)
nachts ein ungestoérter Schlaf bei gekippten Fenstern haufig nicht moglich ist, weswegen in
den Bereichen, in denen die Beurteilungspegel an zu schiitzenden Nutzungen nachts 45
dB(A) Ubersteigen, die Ausstattung von Raumen mit Schlaffunktion mit
Luftungseinrichtungen empfohlen wird, die das resultierende SchalldammmalR des
Aulenbauteils nicht verringern und eine ausreichende Belliftung bei geschlossenem
Fenster gewahrleisten.

Auswirkungen / Ergebnis:
Mit den getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Bevblkerung vermieden werden.

— keine Erheblichkeit
Landschaftsbild / Erholung

Beschreibung:

Das Gewerbegebiet Wiebelbach liegt auf dem Plateau des Spessartvorlands und
ist durch stdlich und westliche anschlieRende Waldgebiete eingebunden, liegt
aber noch nach Norden hin offen von Wiebelbach einsehbar. Das Ortsbild besitzt
aufgrund bestehender Bebauung nurmehr eine geringe Eigenart und Schonheit.
Der Anderungsbereich weist derzeit noch einzelne Baullicken (Brachen,
Obstwiese)A im vorhandenen Gewerbegebiet auf. Eine wirksame Eingriinung ist
mit Ausnahme auf dem noch nicht bebauten Grundstiick im Stdosten nicht erstellt.

Die Bedeutung flr Freizeit und Erholung ist gering.

Auswirkungen / Ergebnis:

Mit den Anderungen wird eine deutlich verdichtete Bebauung ermdéglicht, die aber
keine wesentlichen neuen Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Vergleich zu
bisher zuldssigen auslésen. Die Randeingriinung nach Norden und Osten wird
konkretisiert.

= geringere Erheblichkeit
Schutzgut Flache

Es sind von den Anderungen ausschlieBlich bereits als Gewerbegebiet
festgesetzte Grundstlicke betroffen; es stehen noch Baullicken fir gewerbliche
Nutzung zur Verfigung. Sie zeigen sich als Brachen und Obstwiesen.

Die gewerblich nutzbare Grundstuicksflache wird anteilig auf 3,68 ha vergrofRert, in
dem die ,innere ErschlieBungsstrale” Uberwiegend in die privaten
Grundstuicksflachen einbezogen wird und ,Grinflachen® in die GUberbaubaren
Grundstucksflachen integriert werden.

= Auswirkungen ohne Erheblichkeit

Boden (mit Gestein, Relief)

Relief:
Plateaulage auf ca. 270 — 280 m NHN leicht ansteigend.

Gestein / Boden:

Gesteine:

Roéttone und Roétquarzite des Oberen Buntsandsteins, z.T. durch LéRlehme
Uberdeckt.
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Bdden:

Braunerde-Pseudogley aus Schluff und Lehm

sandige Lehme mit durchschnittlicher Wasserspeicher-, Sorptions- und
Ertragsfahigkeit, gering versickerungsfahig.

Bodenzahl: 54, Ackerzahl: 54.

Versiegelung / Uberbauung — Flachenverlust

Durch die mdgliche Bebauung ergibt sich aufgrund der zulassigen
Grundflachenzahl von 0,8 eine potentielle Versiegelung oder Uberbauung (3,68 ha
x 80 %) von bis zu ca. 2,95 ha durch gewerbliche Nutzung zzgl. der geplanten
Verkehrsflachen (ca. 2.900 m?).

Bislang waren ca. 2,27 ha zzgl. ca. 0,49 ha Verkehrsflache tberbaubar, soweit die
bisherigen Grinflachen den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugeordnet
werden.

Die naturlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Wasserspeicher- und
Sorptionsfahigkeit, Nahrstoffspeicher und Medium fir Nutzpflanzen gehen auf
Uberbauten / versiegelten Gewerbe- und Verkehrsflachen verloren.

GroRere Veranderungen des naturlichen Gelandes sind aufgrund der vorhandenen
Hohenunterschiede und der durch die gewerbliche Nutzung bedingten, grolimal}-
stablichen Baukdrper zu erwarten.

Auswirkung / Ergebnis:
Die naturlichen Bodenfunktionen werden zusatzlich beeintrachtigt.
= hbéhere Erheblichkeit

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 800 mm / Jahr und der hohen
Verdunstungsrate ist die Grundwasserneubildung beschrankt. Im Sommerhalbjahr
herrschen teilweise aride Verhaltnisse.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt nach Stiden bzw. Osten Uber eine
Regenrickhaltebecken und Graben nach Osten zum Wittwichsbach.

Unmittelbar 6stlich grenzt das Trinkwasserschutzgebiet ,Kreuzwertheim®
(Schutzzone IIl A) an.

Wassersensible Bereiche mit hdheren Grundwasserstianden und insbesondere
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Es steht im Erweiterungsbereich kein oberflachennahes Grundwasser an. Mit
Schichtwasser in den unter einer LoRdeckschicht anstehenden Roéttonen und
Roétquarziten ist zu rechnen.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die wesentlichen neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestehen im
Verlust der versickerungsaktiven Bodenoberfliche und der natirlichen
Grundwasserneubildungsrate.

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut ,,Klima / Luft*

Beschreibung:

Das Gemeindegebiet Kreuzwertheims liegt im Ubergangsbereich des subatlantisch
und gemaligt kontinentalen Klimas. Die Jahresniederschlage belaufen sich auf ca.
750 mm im Maintal und 850 mm im Ubergangsbereich zum Spessart.

Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen im Maintal mit 8 — 9°C etwas hoher
als auf der Hochflache (6 — 8°C) mit deutlich steigender Tendenz.

Der Anderungsbereich besitzt eine geringere lokalklimatische Bedeutung. Die
Plateaulage dient als Kaltluftentstehungsgebiet, das durch die Ausweisung des
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Gewerbegebiets eingeschrankt ist.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die Uberwarmungsflachen erhéhen sich zwar mit der Reduzierung von Griinflachen
und Verdichtung der Bebauung, die angrenzenden Waldflachen wirken
lokalklimatisch ausgleichend.

= geringe Erheblichkeit aufgrund der méglichen Vorbelastung

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume, Artenvielfalt

s.a. Begriindung zur Griinordnungsplanung

Beschreibung:

Die bestehenden Bauliicken des Anderungsbereichs zeigen sich Uberwiegend als
Brachestadien. Diese besitzen eine geringe bis mittlere Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, wahrend die verbliebene (als Biotop erfasste)
Streuobstwiese (mit Hecke) als hdherwertig anzusetzen ist.

Die rechtlich zulassigen und diese ersetzenden Gewerbeflachen weisen dagegen
nur eine geringe Bedeutung auf.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind insbesondere im Hinblick auf
geschutzte Vogelarten und potentiell vorkommende Fledermausarten zu beachten.

Auswirkungen / Ergebnis:

Gegentuber den bisher rechtlich zulassigen gewerblichen Nutzungen ergeben sich
mit den Anderungen keine wesentlichen Auswirkungen.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind daher insgesamt von

= geringerer Erheblichkeit.

Kultur- und sonstige Sachguter

Besondere Kulturglter sind nicht vorhanden.
Besondere Sachguter sind von den Anderungen nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen von
= keine Erheblichkeit.

Wechselbeziehungen

Besondere Wechselbeziehungen der Schutzglter bestehen zwischen Boden- und
Wasserhaushalt sowie zwischen dem Schutzgut Mensch mit dem Landschaftsbild.
Sie sind bei der Beurteilung der Auswirkungen berucksichtigt.

Erhebliche Umweltauswirkungen aus schweren Unféllen und / oder
Katastrophen

Zu ermitteln sind

o die ,Anfalligkeit (Gefahrdung und Widerstandsfahigkeit) des durch die
Bebauungsplanung ermdglichten Bauprojektes fur schwere Unfélle und/oder
Katastrophen,

o das Risiko des Eintretens solcher Unfalle und/oder Katastrophen und

o deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteiliger
Folgen fir die Umwelt* (UVP-AndRL vom 15. Mai 2014 im BauGB).

Im Anderungsbereich sind keine besonderen Umweltauswirkungen aus schweren Unféllen
und / oder Katastrophen zu erwarten.
Es bestehen keine besonderen Gefahrdungen durch Umweltrisiken.
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PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die gewerbliche Nutzung wird weitergefuhrt.
Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt werden an diesem Standort nicht Gber das
bisherig zulassige Mal hinaus beeintrachtigt.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Verringerung

Mensch:
- Einhaltung der Schallemissionskontingente des Gewerbegebiets
mit Nachweisen,

- Bei ausnahmsweise zulassigen Wohnungen:
Nachweis des baulichen Schallschutzes.

- Optische Einbindung des Plangebiets durch geplante Gehdlzpflanzungen

Boden / Wasser:

- Behandlung des anfallenden Oberflachen- und Abwassers nach den
anerkannten Regeln der Technik.

Tierwelt / Flora und ihre Lebensraume
- Festsetzung der Randeingriinung im Osten und Norden auf privaten Flachen,
- Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen.

Ausgleich

Im Rahmen der Erstaufstellung und der 1. Anderung des Bebauungsplans war kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu ermitteln und nachzuweisen.

Dies wird auch fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans angenommen. Es werden
zwar bisher festgesetzte ,Grunflachen® in Gewerbe- und Verkehrsflachen
umgewandelt, jedoch werden diese als Bestandteile der Gewerbeflachen (und der
Uberbaubaren Grundstlicksflache) eingeordnet, nicht als (eigenstandige)
Griinflachen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Da auch schon vor Anderung
des Bebauungsplans auf 20 % der Grundstlcksflache (GRZ = 0,8) Vegetations- /
Grianflachen nachzuweisen sind, ergibt sich hier insgesamt keine erhéhte Art und
Intensitat der bisher zulassigen Nutzung, lediglich eine Umverteilung im Gebiet.
Damit wird kein Ausgleich erforderlich.

Art und AusmaRB von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben die landschaftsoptischen
Wirkungen, die erhebliche Versiegelung und Uberbauung von Flachen mit
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden®.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Alternativen zur Anderung des Bebauungsplans bilden neben der Nullvariante:

- Ausdehnung der Flachen fir Pflanzgebote am nérdlichen und 6stlichen
Gebietsrand auf mindestens 5 m bis zu 10 m Breite.
Die gewahlten, differenzierten Breiten ermdglichen noch eine wirksame
Eingrinung.
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- Die Ausweisung der Randeingriinung auf ,privaten Grunflachen®. Diese
machen, da bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl nicht
einzubeziehen, einen weiteren Vegetationsflachenanteil innerhalb des
Gewerbegrundstiicks von 20 % der anrechenbaren Grundsttcksflache
erforderlich. Dies steht einer optimierten Ausnutzung erschlossener
Gewerbeflachen entgegen.

BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK, HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Beschreibung der Schutzgiter und der prognostizierten Auswirkungen erfolgen
verbal-argumentativ.
Die genauen Bodenverhaltnisse (Tragfahigkeit, Versickerungsfahigkeit,
Grundwasserverhaltnisse) sowie die geplanten Geldndeverdnderungen sollen bei
der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben ortlich vertieft geprift werden.

MONITORING

Ein Monitoring ist aus derzeitiger Sicht nicht veranlasst.

ZUSAMMENFASSUNG
Schutzgut Bestand Vermeidungs- und Erheblichkeit ver-
MinderungsmaR- bleibender negat_l-
nahmen ver Umweltauswir-
kungen
Mensch Es sind bei Beachtung der Beachtung der
festgelegten Schallemissions- Emissionskontingente:
Erholung, kontingente keine Uberschreitun- Beachtung ggf. keine
Larm, Luft- gen von Richtwerten der TA Larm | erforderlicher
reinhaltung sowie der stadtebaulichen Orien- SchutzmalRnahmen
tierungswerte an angrenzenden, gegen Verkehrslarm
immissionssensiblen Nutzungen
sowie im Gebiet selbst zu erwarten.
Die Immissionen durch Verkehrs-
larm der MSP 35 sind durch Anlage
larmsensibler Nutzung von der
Larmquelle abgewandt und /oder
Schall ddmmende MalRnahmen zu
beachten.
Landschafts- | Vorbelastungen durch bestehendes | Pflanzgebote zur gering
bild Gewerbegebiet Gebietseingriinung
Tiere und Biotoptypen der bebauten Pflanzgebote;
Pflanzen, Gewerbeflachen sowie der Artenschutzrechtliche
biologische Baullicken (Uberwiegend junge Vermeidungsmalinahmen
Vielfalt Brachen, aulRerdem
incl. Streuobstbestand und Acker):
besonderer Vorkommen geschitzter
Artenschutz Vogelarten ,strukturreicher
Kulturlandschaft® und ,Siedlungen*®
sowie potentiell Fledermausarten gering
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Boden und Bdden mit mittlerer Wasserruck- Oberbodensicherung hoch
Flich halte- und Sorptionsfahigkeit,
ache mittlerer Ertragsfahigkeit;

geringe Versickerungsfahigkeit.

Neu: Versiegelung von bis zu 2,94

ha im Gewerbegebiet zzgl.

Verkehrsflachen (0,29 ha) Verlust

der Bodenfunktionen.

Bisher max. zulassiger

Uberbauungs- und Versiegelungs-

grad: 2,27 ha zzgl. ca. 0,49 ha

Verkehrsflache
Wasser(haus- Anderungsbereich: Keine Wasser- | Riickhalt von mittel
halt) schutz- und Uberschwemmungs- Niederschlagswasser;

gebiete, keine FlieRgewasser.
Klima / Luft Kaltuftentstehungsgebiet gering

vorbelastet durch Bebauung
kulturelles keine
Erbe
Besondere Nicht bekannt keine
Umweltrisiken
Kreuzwertheim, den 14.11.2023 Oberdurrbach, 14.11.2023

Martin Beil

Landschaftsarchitekt BDLA
Johann-Salomon-Stralte 7
97080 Wirzburg

Klaus Thoma, Erster Burgermeister



