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FESTSETZUNGERN

/)>L GemiB § 9 BauGB u. Art. 98 BayBO
/

arenze des rduml ichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Mutzung:

GE GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNv0

\\\\\; MaB der baulichen Hutzung:

% GRZ 0.8 Grundflichenzahl

SD’FD‘ SHD Dachformen: Satteldach, Flachdach, Sheddach

Dachneigung: SD = 0® =~ 30° SHD = max, 60°

Betricbsgebdude:
182 Gebaudehthe: Wandhohe max. 18.00 m gemessen
vom hochsten Punkt des natiirlichen
Geldndes.

Giebelhohe bei SD max. 4.00 m
Biro- und Verwaltungsgebaude:

Gebdudehohe: Wandhohe max. 15.00 m gemessen
vom hiochsten Punkt des natiirlichen teldndes.
Giebelhohe bei SD max. 4.00 m

Uberbaubare Grundstiicksflachen:
___________ Baugrenze
Verkehrsflachen:
Offentliche StraBenflichen mit Gehsteig

\g _ StraBenbegrenzungslinie

267 7 = Wirtschaftsweg geschottert



T L Bereich der Sichtdreisecke diirfen bauliche Anlagen
SN i] {auch genehmigungsfreie) nicht ervichtet werden, Es diirfen
'\HQSQ keine Gegenstande gelagert und Griinarlagen nicht hdher als
0.80 m Uber Fahrbahnoberkante angelegt werden. Das Abstellen
von Fahrzeugen im Bereich der Sichtdreiecke ist unzulidssig.
24 Im Bereich der Sichtdreiecke sind Grundstiicksausfahrten nicht
zulassig.
—
PPN . Bereich ohne Ein - und Ausfahrten zur KreisstraBe
Grundstiickseinfriedungen:
Entlang der déffentlichen StraBen und Wege Grundstiickseinfriedung
max. 2 m
Material: Maschendrahtzaun hinterpflanzt
~ Schallschutzbereiche :
Der flachenbezogene (immissionswirksame) Schalleistungspegel
darf je gm Grundstiicksfldche hochstens betragen:
e

Schallschutzbereich I1:

Nachts 45 dB (A). Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 - 7.00 Uhr

Der flachenbezogene Schalleistungspegel ist definiert als Differenz
zwischen dem Anlagen-/Betriebs - Schalleistungspegel Lw und dem
10-fachen Wert des logarithmierten Verhaltnisses der Anlagen-/Betriebs-
flache S zur Einheitsfldche Sq = 1 gm

Lw" = Lw - 10 x 1g (5/Sg) in dB (A)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENT -
WICKLUNG CER LANDSCHAFT
gemaB § 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 BauGB Art 3 BayNAtSchG

Grinordnung:
Die nicht bebauten Grundstiicksteile,mindestens 15 T der Grund-
dn stiicksflache, sind als private Griinfldchen anzulegen. Pro 250 m2
) nicht bebauter Grundstiicksflache ist ein einheimischer groBkro-
niger Laubbaum zu pflanzen. Nadelbdume sind nicht standortgerecht

und diirfen bei der Bepflanzung keine Verwendung finden. Die Be-
pflanzung soll vorwiegend im Bereich der Parzellengrenzen erfolgen,

i

Stellpldtze und Lagerfldchen sind mit wasserdurchldssigen Materialien
zu errichten, Stellplatze und Lagerfldchen sind im Bereich der Pflanz-
streifen unzuldssig.

Randeingriinung zu StraBen und Graben.

Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbaumen,

Anlegen von Rasenflachen., Auf 15 1fdm ist mind. ein einheimischer

groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Striducher sollen in Gruppen
—_— gepflinzt werden. Pflanzdichte: 1 Strauch/ 2 m’: Pflanzware:

Hochstamme 3 x verpflanzb. Stammumfang 12 bis 14 cm;

Straucher 2 x verpflanzt. Hohe 60 bis 100 cm.

(endgii'tige Wuchshohe 3 x 5 m). Die konkrete Standortbestimmung

der Pflanzfiicnap fur die Rendeingrinung erfolgt im Baufall durch

verbindliche Festsetzuny im Rahmen der Baugenchmigung.

Pflanzbeispiele fiir Baume:

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre (Feldahorn),

—_— Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),

Prunus avium (Vogelkirsche),Tillia cordata (Winterlinde),

Betula pendula (Birke), Fraxinus excelsoir (Esche), Acer platanoides
[N (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche),sowie heimische, hoch=
stammige Obstbaume.

Pflanzbeispiele fiir Straucher

233/ Cornus sanguinea (Hartriege'), Corylis avellana (Masel),

i Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen). Lonicera xylosteum
' (Heckenkirsche) , prunus spinosa (Schlehendorn). Rosa canina
(Heckenrosen), Rubus frisosus (Brombeere), Sambucus megra (Holunder),
Vipurnum lantana (Schnellball), Ligustrum volgare (Liguster).

Durchfiihrung der BepflanzungsmaBnahmen
a - Die Grundstiickseigentiimer haben rechtzeitig mit dem Herstellen

von Freianlagen zu beginnen und die Gehilze innerhalb von
2 Jahren nach Fertigstellung der Betriebsgebdude zu pflanzen.

} Sichtdreiecke: Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen nur Pflanzen
verwendet werden, welche eine Hohe von 0.80 m auch
durch Riickschnitt nicht iiberschreiten,

Die Neupflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Biume sind auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen,
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= Oberfldchenwasser /Gewdsser:

©
O

Entlang der vorhandenen Graben ist beidseitig ein mindestens 5 m
breiter Streifen von samtlichen Anlagen, Auffiillungen, Einfriedungen
und dgl. freizuhalten,

Vorhandene Trafostation

3

Unterirdischer Léschwasserbehalter 75 m~ Inhalt vorhanden

Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Trinkwasserschutzgebiete:

[+
e

b)
c)
d)
-—-—9———‘6—
— ..
—t e

Der {iehauunqu}.zn }"]?.’_;‘_‘, "‘Hﬂ BC’l'__“:Ch "‘.'eif.'"l_cﬂ Schutzzone III 3.
In dor Zone IIl B sind gefdhrlich und in der Regel nicht
tragbar vor allem:

Versenkung von Abwasser einschlieBlich des von StraBen
und Verkehrsfldchen abfliefenden Wassers, Yersenkung oder
Yersicherung, radioaktiver Stoffe

Betriebe, die radioaktive oder wassergefidhrdende Abfalle oder
Abwidsser abstoBen, z. B. Olraffinerien, Metallhiittchen, chemische
Fabriken, wenn diese Stoffe nicht vollstdndig und sicher aus dem
Einzugsgebiet hinausgebracht oder ausreichend behandelt werden,
Kernreaktoren.

Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch Einbringen in den
Untergrund von radioaktiven Stoffen oder wassergefahrdenden

Stoffen z. B. von Giften , auswaschbaren bestdndigen Chemikalien,
01, Teer, Phenolen,chemischen Mitteln fiir Pflanzenschutz, Aufwuchs -

und Schadlingsbekampfung sowie zur Wachstumsregelung, Riickstanden
von Erdolbohrungen

Fernleitungen fiir wassergefahrdende Stoffe,

Abwasserkanal geplant
Abwasserkanal vorhanden

Wasserleitung geplant



ffffff Geplante Grundstiicksgrenze

— == ——  Fallbereichsqgrenze - Wald

332 Flur Nr.

o——— —n VYorhandene Grundstiicksgrenze

Z vorhandene Zufahrten
Bepflanzungsplan:
Dem Bauantrag ist jeweils ein Bepflanzungsplan
beizufiigen. Zum Bepflanzungsplan sind geeignete
Bdume und Strducherarten mit Qualitdtsangaben ein-
zutragen.
Brandschutz:

Offene Kamine unter 50 m Waldgrenze nicht zulassig.

Offene Kamine von 50 - 100 m Waldgrenze nur unter Zu-
stimmung des Landratsamtes mit entsprechenden Auflagen
zuldassig.

Kamine Holz-, Kohle-, 01- und Gasheizung unter 100 m
Waldgrenze sind mit Funkenflugschutzvorrichtung mit 10 mm
Maschendraht feuerverzinkt oder entsprechend technisch
ahnlichen Vorrichtungen einzubauen und standig betriebssicher
zu unterhalten.

Entsprechende Auflagen des Landratsamtes bleiben der Einzel-
genehmigung vorbehalten.



